Textliche Festsetzungen Nachrichtliche Ubernahmen | Zeichnerische Festsetzungen

1. | : i Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
a) Innerhalb der Flache ABCDEA sind fiir die vorhandenen baulichen Anlagen Erweiterungen, e | L | | (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Anderungen, Erneuerungen und Nutzungsénderungen (im Sinne der vorhandenen Nutzung) Der raumliche Geltungsbereich beriihrt das Bodendenkmal "Siedlung Ur- und , : , | Art der baulichen Nutzung
zulassig. Fur diese Anlagen ist eine Grundfldchenzahl von htchstens 0,6 zulassig. Fruhgeschichte", BD-Nr. 30480. ! ‘ j | ) e s o .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 10 BauNVO) (§ 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 2 Abs. 5 Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz) | | | | WA-1 | (§'gi’22'”f§r ;’E;‘ng'Beti "\‘;‘ru”"émzf'g;vao)
}i i i 1 % ; : e " . « W, .
b) Im Aligemeinen Wohngebiet WA-2 darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen der 2. 1 , i 9 : M ok
in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen um bis zu 80 % Uberschritten werden. Das Plangebiet liegt vollstandig in der Schutzzone Il B des Wasserschutzgebietes fir i \ ~ ‘ mh ,10,0m alsder baulichen Nutfung
Tiefgaragen sind zu begriinen, sofern auf innen keine baulichen Anlagen errichtet werden. das Wasserwerk Potsdam-Wildpark. | . ' . ] R me ol . 04 Grundfldchenzahl (GRZ)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO; § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB) (§ 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes fir V Zaa \ v \ Vi 7 M | o (§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO)
das Wasserwerk Potsdam-Wildpark vom 2.5.2012, GVBI. 11/12, Nr. 40) 1N 7 277 B NN : 31 Zahl der Voligeschosse als Hochstmal
2. | 28 |l (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO i.V.m. § 2 Abs. 4 BbgBO)
Die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen gilt nicht fur technische Aufbauten wie z.B. Antennen, |
Schornsteine, Luftungsanlagen, Aufzugstberfahrten und Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Hinweise } Héhe baulicher Anlagen in Meter tber NHN im DHHN2016 (OK - Oberkante)
Energie. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO) | ze. 40,5 als HéchstmaR (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO)
|
3 Infolge der Umsetzung des Bebauungsplanes oder sonstiger BaumaBnahmen Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen
L. . o einschlieBlich der Beseitigung von Gehdlzen, baulichen Anlagen, Haufwerken sowie der
Die Einteilung der Straenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzung. Durchfiihrung sonstiger bauvorbereitender MaBnahmen diirfen artenschutzrechtliche o offene Bauweise
(§ Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Verbote gemaB § 44 Abs. 1 BNatSchG (Zugriffsverbote) nicht verletzt werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)
4. Baugrenze _
Eine Befestigung von Wegen und Stellplétzen ist nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau 0o (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)
zulassig. Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie § LA Varkehrsfiznhan

Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind unzuléssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

5. J
Im Allgemeinen Wohngebiet WA-2 sind Dachflachen zu mindestens 50 % ‘
|
|

StraRenbegrenzungslinie der 6ffentlichen Verkehrsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

- zu begriinen oder

- mit technischen Malinahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme
oder Kélte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung auszustatten. Alternativ kann
die erforderliche Grundflache der technischen MaRnahmen auch auf der Grundstiicksflache
nachgewiesen werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 Buchstabe b BauGB)

Flachen far den Gemeinbedarf, Flachen fur Sport- und Spielanlagen

Flachen fir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Zweckbestimmung: Sportanlagen

u Zweckbestimmung: Schule

6.
Je angefangene 500 gm Baugrundstiicksflache ist ein Baum mit einem Stammumfang von
mindestens 12-14 cm gemaR Pflanzliste zu pflanzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

RN Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

Sonstige Planzeichen

z,

Die Fléchen zum Anpflanzen von B&dumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind mit
Baumen (20 %), Strauchern (40 %) und Rasen (40 %) gemafR Pflanzliste zu bepflanzen (Qualitat
der Bdume: Stammumfang mindestens 12-14 cm, 25 gm pro Baum, Nadelbaum 125 cm Héhe;
Pflanzdichte der Straucher: 1 Stk/qm, Straucher 80 bis 100 cm Héhe).

Auf Flachen zum Anpflanzen mit einer GréRe unter 100 gm ist mindestens 1 Baum zu pflanzen, — t
wobei vorhandene Baume angerechnet werden und die tbrige Flache mit Strauchern oder Rasen — | fi o

(©]
O 0 O

Grenze fur Manahmen zum Schallschutz geman textlichen Festsetzung Nr. 8
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

angelegt werden kann.
Wege und Zufahrten, die der GrundstiickserschlieBung dienen, sind innerhalb der Flachen zum
Anpflanzen zuléssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

Grenze fur Manahmen zum Schallschutz gemaR textlichen Festsetzung Nr. 9
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

8. [
B biet

Auf der Flache FGHIF ist eine auRerschulische Nutzung der Sportanlagen zwischen 6:00 und =
22:00 Uhr zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) - 3 | GRZ Bauweise Nutzungsschablone

16 m | |
9 ‘ T — o] Tusal , , 158 & 7z ) Zahl der Héhe in m
a) Schallddmmung der Fassaden von schutzbediirftigen Raumen von Wohnungen: . [%%2220000 0k 0T ETY ¢ /| % b B ) taazs o | Voligeschosse | Oberkante (OK)
» Westlich der Linie JK miissen die Fassaden ein Bauschall-Damm-Maf o e ‘ \ | T ' | \ T Y | ‘
von R'w,ges = 37 dB aufweisen. 0 o Ab t hiedlicher Nut
» Ostlich der Linie JK missen die Fassaden ein Bauschall-Damm-MaR Katastervermerk N T 1 il SIATEIR] Hiersnedio S

von R'w,ges = 35 dB aufweisen.

b) B?' der Ermittiung der Bgusgha|_l-Démm-Maf$e der Fassaden sind die Korrektur- werte KAL Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit dem Stand
gDe_smSB D'ﬁ 1:8?‘2 zulvllaerguck_slghttger?. N L it ST BTG AR vom _78.¢0€. 2021 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie
ol e el e el e e b D RC el el et el o Strallen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten

An den larmabgewandten Fassaden geplanter Gebaude, diirfen die Bauschall-Ddmm-MaRe der . : : : ;o : : -
Fassaden gemaR DIN 4109-2 ohne besonderen Nachweis um 5 dB gemindert werden. g?tsl;[:t?l(cjcetﬁl:gtgeeir?crir;ttrig(;rr:éeg;lri]g:ung' Die Ubertragbarkeit der newum'd?ﬁg%ﬁgﬁ““ in die

Nachrichtliche Ubernahme

e Bl 1
i H(BD)H Bodendenkmal

1 =7

c¢) Wird durch ergénzende schalltechnische Untersuchungen fiir konkrete Planvorhaben 25N
nachgewiesen, dass sich z.B. durch Abschirmung des eigenen Geb&udes oder andere A
MaRnahmen geringere maRgebliche AuRenlarmpegel ergeben, sind diese zur Ermittlung der

erforderlichen Bauschall-Ddmm-MaRe gemaR DIN 4109-2 heranzuziehen.

Ubersichtskarte Plangebiet 0.M.

PN,

Die DIN 4109-2 ist in der Bauverwaltung einsehbar. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Potsclae den 2977 272 VO 255 in 7
| Offentlich besteliter Uberlagerung

10. : ; A : | %‘ . o ; Geltungsbereich der Anderung des
Lm Geltungﬁber\e;lch dle:tes ngauuggscﬂlarr:es Rtreteln alle b(ljsherlg§eg Xssts1etdzungBen und buch Vermessungsingenieur | | ] Bebauungsplanes "Moosweg / Pappeltor"

aurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in s. 1 des Baugesetzbuches L L e e | I Grundlage: Bebauungsplan "Moosweg /
bezeichneten Art enthalten, auer Kraft. Verfahrensve r merke : Pappeltor" (rechtskréftig seit 29. Oktober 2014)
Pflanzliste Die Anderung des Bebauungsplans "Moosweg / Pappeltor" wurde am Ty 47 . 2002 = / LI N MaBstab 1 : 2.000

als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt. —_— ~ )

Laubbdume e : 18 : ‘ :
Feld-Ahorn Acer campestre Elsbeere Sorbus torminalis WEY Behaunassm i hlermut“ausgefertlgt P ™ /] ‘ poz o e iy BT
Spitz-Ahorn Acer platanoides Winter-Linde Tilia cordata | / Y , o e | - 77
Berg-Ahorn Acer pseu.soplatanus Sommer-Linde Tilia platyphyllos Schwielowsee, den L OA. 20 22 [ " K ;. \/\4 W ~) I / iz >
Schwarz-Erle Alnus glutinosa Berg-Ulme Ulmus glabra T é Blrgermeisterin iy i — : ;
Sand-Birke Betula pendula Flatter-Ulme Ulmus laevis | \ ] = S, ' o b\ Wy | =5 BN EEEEEE
Moor-Birke Betula pubescens Feld-Uime Ulmus minor | : o~ |
Hainbuche Carpinus betulus Bastard-Ulme Ulmus x hollandica | N 1 S T N V , 7
gotbugheE h Eagqs sylvatlcia. Sememe E'e‘;_“:'f Elnys dsyl\_/destns Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der‘l’dé‘“r"B”éB'auungsplan auf Dauer wahrend der | —y
Serf]nelnep ae el Praxn"nus st urop§|scF_e h arche Pgnx e;.' Ha Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu §

SHiNere Fappa GPRELSY TITe Gemeine Fichte el diiss erhalten ist, sind im Amtsblatt der Gemeinde Schwielowsee vom ool . 2ae s |
Zitter-Pappel Populus tremula Ess-Kastanie Castanea sativa bekannt gemacht worden
Trauben-Eiche Quercus petraea Mehlbeere Sorbus aria ' | | . ’
Stiel-Eiche Quercus robur Platane Platanus acerifolia — - Gemeinde Schwielowsee
Silber-Weide Salix alba Robinie Robinia pseudoacacia //f N \ ~
Sal-Weide Salix caprea Rosskastanie Aesculus hippocastanum Savislowses. det 2{; ol 1 002 { 2\ lC LA (1 | OT Geltow
Bruch-Weide Salix fragilis Roteiche Quercus rubra ’ . = Burgerm Sisterin |
Straucher / Heister - Anderung des Bebauungsplans
Kornelkirsche Cornus mas Filz-Rose Rosa tomentosa | s Cow "
Roter Hartriegel Cornus sanguinea Salweide Salix caprea ReChth rundlage } ‘ MOOSWGQ / Pappeltor
Hasel Corylus avellana Rosmarinweide Salix rosmarinifolia l :
Zweigriffeliger WeiRdorn Crataegus laevigata Grau-Weide Salix cinerea 1 |
Einggﬁe"ggr WeilRdorn Crataegus monggyna Bruch-Weide Salix fragilis agg. BauGB - (Baugesetzbych) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. Fassung vom 3. November 2022
Gemeine Heckenkirsche Lonicera xylosteum Lorbeer-Weide Salix pentandra ?é634)N ?éZU‘etZt d(u\r/ch Aftéke' 2des Q&;:etzes (\1/9”‘ ZOBJUHI‘Z%ZZ (B%Bl-t| S. 1353)dgeénde(;t worge?"istk
Wildapfel Malus syvestris Purpur-Weide Salix purpurea au - eroranung uber die Dbauliche utzung der rundstucke -
Schleﬁe Prunus )s/pinosa Kriepch-Weide Salix fepgns Baunutzungsverordnung) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 N |
Hunds-Rose Rosa canina Mandel-Weide Salix triandra (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) ~ Planungstrager:  Gemeinde Schwielowsee
Hecken-Rose Rosa corymbifera Korb-Weide Salix viminalis geandert worden ist. | | Potsdamer Platz 9
Wein-Rose Rosa rubiginosa Holunder Sambucus nigra PlanzVv - Planzeichenverordnqng vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die 14548 Schwielowsee

Flieder Syringa vulgaris zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ;
ist. | ; | =, ~ Planverfassser: SR « Stadt- und Regionalplanung
. \ Mafdstab 1 : 1.000 g | . .

Die Verwendung von weiteren Arten ist mit der Gemeindeverwaltung Schwielowsee : MaRstab im Oriainalf tverl. DIN A1 MO L \ i Dipl.-Ing. Sebastian Rhode
abzustimmen. j (Mafstab im Originalformat verl. ) ! S S Maalenstralle 9, 10777 Berlin




