Gemeinde Schwielowsee OT Geltow

Niederschrift zur Sitzung Sondersitzung Ortsbeirat Geltow

Sitzungstermin: Montag 04.04.2011, 18:00 Uhr

Sitzungsort: OT Geltow, Feuerwehr, Hauffstr. 34 a 1/7
TOP 01

Er6ffnung der Sitzung, Feststellung der Anwesenheit und der Beschlussfahigkeit

Der Ortsvorsteher Herr Dr. Ofcsarik eréffnet die Sitzung und stellt die Beschlussfahigkeit fest
mit der Bemerkung, dass Herr Bothe entschuldigt ist und nicht an dieser Sitzung teilnehmen
wird. Er begruf3t den Ortsbeirat, die Blrgermeisterin, die Verwaltung, das Biro SR Stadt-
und Regionalplanung und alle anwesenden Géaste.

7 Ortsbeiratsmitglieder sind anwesend

Beschlussfahigkeit ist gegeben

Frau Hoppe Birgermeisterin

Frau Murin ~ Fachbereichsleiterin Bauen, Ordnung und Sicherheit
Frau Simon Fachbearbeiterin FB Bauen, Ordnung und Sicherheit

Herr Rhode, Frau Wugk, Herr Dr. Bacher Blros SR Stadt- und Regionalplanung
20 Gaste

TOP 02
Als einziger Tagesordnungspunkt ist heute die Erérterung des Flachennutzungsplans

TOP 03
Erdrterung zum Vorentwurf Flachennutzungsplan

Zu Beginn der Veranstaltung fuhrt Frau Murin in den Bearbeitungsstand ein. Frau Murin er-
lautert, dass es beabsichtigt sei, in die 3. Sitzungsfolge zu gehen, unter dem Vorbehalt, dass
keine GV-Sondersitzung mehr notwendig ist. Nach Billigung des FNP-Vorentwurfs erfolgt
eine erneute Beteiligung der Birger, Behotrden und sonstiger Trager offentlicher Belange.
Die Beteiligung ist fur Mitte August fir sechs Wochen in Aussicht gestellt. Im Anschluss er-
folgt eine erneute Auswertung der Stellungnahmen. Wenn keine wesentlichen Anderungen
vorgenommen werden missen, wird der FNP der GV zur Beschlussvorlage vorgelegt. Dies
wird voraussichtlich nicht mehr in diesem Jahr geschehen.

Frau Murin Gibergibt das Wort an Herrn Rhode.

Anhand einer Prasentation erlautert er allgemeine Ziele des Flachennutzungsplans zu fol-
genden Unterpunkten:

Ziele, Zwecke und Auswirkungen der Planung
Grundlagen der Planung

Anderungen gegeniiber dem geltenden FNP
Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung
Landschaftsplan

Zeitplan

ook
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Herr Rhode weist ausdriicklich darauf hin, dass es sich bei diesem Plan um einen Zwischen-
stand des FNP-Vorentwurfs handelt, da der Entwurf noch nicht von der GV gebilligt wurde
und der Planungsprozess noch lauft. Die Erdrterungsveranstaltung soll demzufolge dazu
beitragen, Anregungen zu sammeln, zu informieren und eventuell aufkommende Fragen zu
erlautern.

Herr Rhode betont, dass fur Geltow, Caputh und Ferch Entwicklungsziele aufgestellt wurden.
Im besonderen Interesse steht die Klarung der Nutzung fir die derzeit gewerblich genutzte
Containerlagerflache der Fa. Richter. Hierbei ist ein Normkonflikt auszuschlieBen, da Ge-
werbeflachen nicht im LSG dargestellt werden dirfen.

Herr Rhode erlautert nochmals den weiteren zeitlichen Ablauf.
Diskussion

Frau Hoffmann mdchte wissen, wie mit dem Gewerbe "Richter Recycling" weiter verfahren
wird.

Frau Murin erlautert, dass die Verwaltung einen Widerspruch gegen die Ablehnung zur Aus-
gliederung aus dem LSG eingereicht hat, da die Gemeindevertretung diese Flache als Ge-
werbestandort beibehalten mdchte. Dieser Widerspruch ist wieder abgelehnt worden. Die GV
hat sich trotz verschiedener Abwagungsvorschlage mehrheitlich fir einen Erhalt des Stand-
ortes von "Richter Recycling" ausgesprochen. Demzufolge soll die Verwaltung eine Lésung
finden. Kann kein gemeinsamer Konsens erzielt werden, wird die zurzeit noch als gewerblich
genutzte Flache im zukinftigen FNP als weil3er Fleck dargestellt.

Frau Hoffmann weist darauf hin, dass die Buirger in der Umgebung fir das Landschafts-
schutzgebiet sind und keinen weifl3en Fleck im FNP dargestellt haben mdchten.

Herr Schmitz-Jersch verdeutlicht, was aus seiner Sicht eine legalisierte gewerbliche Nutzung
dieser Flache zur Folge hatte. Die baurechtliche Genehmigung fir die gewerbliche Nutzung
dieser Flache ist ausgelaufen. Er beschreibt, dass sich die Wohnbauflachen zukinftig wei-
terentwickeln werden und demzufolge der Konflikt zwischen Wohnen und Gewerbe (z. B.
Lkw-Verkehr) ausweiten wird. Er weist darauf hin, dass Ferch gentigend Gewerbeflachen zur
Verfigung hat um einen Betrieb dieser Art unterbringen zu kénnen.

Diese Position wird zur Kenntnis genommen.

Frau Mund mdchte wissen was unter dem Begriff "Nachverdichtungsflache" zu verstehen ist
und ob eine Umwidmung stattfinden kann.

Frau Murin fihrt aus, dass im Vorfeld geklart werden muss, ob die zu betrachtende Flache
als Innenbereich oder AuRRenbereich deklariert wird. Es wird angestrebt, weitere Nachver-
dichtungsflachen als Innenbereich mittels einer Innenbereichssatzung auszuweisen. Die
Gemeinde hat diesbeziiglich bereits einen Aufstellungsbeschluss gefasst. Ist dies nicht még-
lich, muss ein Bebauungsplan aufgestellt werden.

Herr Livonius fragt, ob ein B-Plan notwendig ist um den Gewerbestandort Containerlager zu
sichern und mdchte wissen, wann eine erneute Auslegung des FNP erfolgt.

Frau Murin antwortet zu Frage 1 eine Baugenehmigung fir das Containerlager kann mit
Grundlage eines B-Plans oder im Emissionsschutzrechtlichen Verfahren erteilt werden.

Zu Frage 2. die erneute Beteiligung der Burger, der Behorden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange wird voraussichtlich im September stattfinden und bietet die Mdéglichkeit zur
AulBerung.

Herr Dr. Ofcsarik erlautert seinen Standpunkt zum Erhalt des Betriebes "Richter Recycling".
Er fuhrt aus, dass die Existenz fur diesen Gewerbebetrieb in Geltow gesichert werden muss.
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Er weist darauf hin, dass das Vorhaben zum Errichten einer Bauschuttbrecheranlage nicht
realisiert werde. Er spricht sich fir die Verbreitung solcher Betriebe aus, welche die Umwelt,
in einem rohstoffarmen Land sauber halten. Der Betrieb hat zum Errichten einer Halle vier
Jahre gebraucht. Das Unternehmen "Richter Recycling" ist bestrebt, alle Produktionsablaufe
gerauschlos abzuwickeln, um eine Emissionsbelastung entgegen zu wirken. Er betont, dass
es sich derzeit nur um einen Abstellplatz fir Container handelt. Der Standort muss gesichert
werden damit "Richter Recycling" nicht abwandert und somit Arbeitspléatze verloren gehen.
Der angebotene alternative Standort Ferch fuhrt zu einer erhéhten Umweltbelastung durch
die Gemeinden Glindow, Geltow und Werder. Herr Dr. Ofcsarik bittet um Verstandnis, dass
die Abgeordneten diese Position vertreten.

Frau Hoffmann spricht Ihren Standpunkt gegen ,Richter Recycling” aus.

Herr Gertner erlautert die Historie dieser gewerblich genutzten Flache. Er merkt an, dass die
Brecheranlage und die Lkw-Belastung in der WildparkstralRe Vergangenheit sind und dass
auf dieser Flache Erdschutthaufen gelagert wurden. Es wurden MalRnahmen seitens "Richter
Recycling" durchgefuhrt, diese Erdaufschittungen zu beseitigen und die Flache als Contai-
nerlagerplatz umzunutzen. Im Verlauf der Zeit ist ein Rickgang der Emissionsbelastung zu
verzeichnen. Von einer erhéhten Larmbelastung kann nicht ausgegangen werden, da die
Lkw's die fUr sie ausgewiesenen StralRen benutzen. Herr Gertner fihrt des Weiteren aus,
dass in diesem Betrieb ca. 95 Menschen arbeiten und das "Schutzgut Mensch" im Vorder-
grund gegeniiber Umwelt- und Naturbelange stinde. Er weist auf das gesellschaftliche En-
gagement von "Richter Recycling" hin und beflrwortet das Bestreben der Betreiber, Prozes-
se bei denen erhdhte Larmbelastigung moglicherweise einhergehen, in dafiir angefertigte
Hallen zu verlagern.

Herr GeRwein unterstiitzt die AuRerungen der vorherigen Redner. Er erlautert, dass der Er-
halt dieses Betriebes gesichert werden misse und Wege aufgezeigt werden sollten, den
Landschaftsschutz zu integrieren. Diesbeziiglich merkt er an, dass sich die Populationen des
Fischreihers in den letzten Jahren eher vergréf3ert als dezimiert habe.

Diese drei Meinungsaul3erungen werden zur Kenntnis genommen.

Herr Kussatz mochte wissen, ob eine Bauschuttbrecheranlage existiert.
Einheitliche Antwort: Es existiert keine Brecheranlage.

Herr Bahnemann, Gesellschafter und Geschaftsfihrer der Fa. "Richter Recycling" bezieht
Stellung bezlglich des Standortes von "Richter Recycling”. Er fuhrt aus, dass sich auf dem
Gelande bis 2002 eine Brecheranlage befand. Die dort noch aufzufindenden Erdschutthau-
fen wurden reduziert, sodass sich nur noch Mutterboden auf dem Gelénde befindet. Auf dem
eigentlichen Gewerbestandort werden nur Recyclingtatigkeiten ausgefiihrt, es werden keine
Abfalle verbrannt. Jegliche Behandlung der Wertstoffe erfolgt in geschlossenen Hallen. Alle
Forderungen des Emissionsschutzgutachtens werden erfiillt, sie kommen in keinster Art und
Weise an die Grenzwerte. Des Weiteren erwahnt Herr Bahnemann, dass er sich fir die
Schaffung von Arbeitsplétzen fiir Frauen einsetzen werde und bei eventuellem Interesse ein
Rundgang auf dem Geldnde von "Richter Recycling” méglich sei. Gutachten zu Gerdusch-
und Staubemissionen belegen die Einhaltung der Grenzwerte. Er verdeutlicht, dass er den
Standort in Geltow erhalten mdéchte. Der Containerlagerplatz ist fur die Logistik des Betriebes
erforderlich. Er bietet an, einen Ausgleich in Form von Ersatzpflanzungen oder das Kultivie-
ren von Flachen zu machen und die Abstellflaiche weiter zu nutzen.

Frau Dreschner merkt an, dass sie sich als Nachbar nicht von "Richter Recycling" belastigt
fuhle.

Herr Livonius mdchte wissen, wo die Verbrennung stattfindet.
Herr Bahnemann antwortet, dass die Verbrennung in Premnitz vollzogen wird.
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Herr Weber fragt, ist die Gemeinde eventuell bereit, fir Herrn Richter zu klagen?
Frau Murin antwortet, wenn die Gemeindevertretung die Verwaltung beauftragt, dann ja.

Herr Schmitz-Jersch erlautert die Problematik, welche von dem Standort "Richter Recycling”
ausgeht.

Er erlautert, dass vor zehn Jahren eine Planung fiir eine Brecheranlage vorlag. Das Unter-
nehmen hat seine Konzeption umgestellt, was typisch fur solche Unternehmen sei. Sollte
diese Flache weiter als Gewerbeflache ausgewiesen werden, wird sich das Recyclingunter-
nehmen "Richter Recycling" gewerblich erweitern. Derzeit handle es sich zwar um einen
Standplatz fur Container. Eine Entwicklung in zehn Jahren ist jedoch weder kalkulierbar noch
vorhersehbar. Niemand darf glauben, dass mit diesem FNP eine Abstellflache fur Container
gesichert sei.

Herr Bahnemann weist darauf hin, dass keine Brecheranlage aufgestellt werde.

Frau Reisland mdochte wissen, warum die FlAchen des Gaisbergs als Wald deklariert werden
und wann sie eine Antwort auf ihre Stellungnahme erhélt. Die 0,5 ha-Darstellung gilt nicht, da
das Grundstick grof3er ist. Die Bebauung ihres Grundstiickes im Jahr 1930 hat die Besied-
lung begriindet.

Frau Murin antwortet, dass die Entwicklungsabsicht der Gemeinde darin bestehe, dort keine
Wohnnutzung zu foérdern. Gebaude, welche sich auf dieser Flache befinden, haben jedoch
Bestandschutz. Herr Rhode ergénzt, dass Wohnnutzung in diesem Gebiet nicht weiterentwi-
ckelt werden soll. Es ist nicht notwendig diese Flachen im FNP darzustellen, wenn es sich
hierbei lediglich um eine Bestandssicherung handle. Aufgrund der Gberwiegenden Nutzung
in der naheren Umgebung werden die Flachen als Wald dargestellt. Frau Murin fuhrt aus,
dass die Abwagung noch abgewartet werden musse und im Anschluss die Antworten zuge-
sandt werden.

Herr Pavlitschek, Vertreter der Kirchengemeinde Geltow, duR3ert sich beziiglich des Bri-
ckenparks. Er spricht sich flr eine Verdichtung dieses Gebietes mit der Nutzung Wohnen
aus. Langfristig gesehen mdchte er im zukinftigen FNP einen Teil dieser Flache als Wohn-
nutzung ausweisen. Derzeit wird die Pflege dieser kircheneigenen, jedoch offentlich zugang-
lichen Parkanlage finanziell von der Kirchengemeinde getragen.

Frau Murin beschreibt die Lage des Gebietes. Diese Parkanlage befindet sich im LSG. Ein
Antrag auf Ausgliederung wurde nicht stattgegeben. Die Bauverwaltung kann eine Nut-
zungsanderung nicht versprechen. Frau Murin erlautert, dass eine spatere FNP-Anderung
eventuell moglich sei.

Herr Mummelthey spricht sich gegen die Planungsabsichten fiir den Brickenpark aus.

Herr Livonius fuhrt aus, dass die Innenentwicklung Vorrang gegentuber der Zersiedlung ha-
ben sollte.

Frau Swoboda mdchte wissen, ob ein Zugang zur Uferzone in Wildpark-West geplant wird,
um die Uferzone fiir die Offentlichkeit zuganglich zu machen.

Herr Rhode antwortet, dass in den Entwurf Wegebeziehungen als gelbe Punktlinie eingear-
beitet werden. Die Uferzone ist als Grunflache dargestellt. Frau Murin ergénzt, dass eine
vollstandige Durchwegung der Uferzone in Wildpark-West im Sinne einer Promenade nicht
vorgesehen sei. Es handle sich hierbei nicht um ein Planungsziel. Es ist keine Enteignhung
der Burger vorgesehen. Des Weiteren erlautert Frau Hoppe frihere Planungsabsichten zur
Uferzone, die — u. a. wegen der Eigentumsverhaltnisse - nicht realisiert wurden, sie betont,
dass im Jahre 2011 keine Menschen enteignet werden sollen. Herr Dr. Bacher merkt an,
dass diese Gebiete teilweise in FFH-Schutzgebieten liegen.
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Herr Hermann stellt die Besonderheit der Flache in Baumgartenbriick dar, auf der sich die
Gaststétte befindet. Er spricht sich fur die Ausweisung einer Sonderbauflache "Hotel" nord-
lich der Gaststatte aus. Er verdeutlicht, dass die Darstellung des Geltower FNP in den
Schwielowseer FNP bernommen werden sollte, damit die Existenz dieses Betriebes gesi-
chert werden kann. Er glaubt, dass die Gemeindevertretung sich nicht ausreichend mit die-
ser Problematik befasst habe und héalt dieses fiir sehr problematisch. Moralisch ware es fiir
ihn bedauerlich, wenn diese Sonderbauflache wegfallt.

Frau Murin erlautert, dass jede Stellungnahme in der GV-Sondersitzung behandelt wurde.
Auch diese Flache befindet sich im LSG und misste aus dem LSG entlassen werden. Das
Ministerium hat eine Aussicht auf Ausgliederung nicht nachgegeben. Demzufolge kann diese
Flache nicht als Sonderbauflache dargestellt werden. Die Verwaltung muisste vor dem
MUGYV Griunde auflisten, warum ein derartig grof3es 6ffentliches Interesse bezuglich dieser
Flache vorliegt, damit sie ausgegliedert werden soll.

Herr Staubner méchte nochmalig auf die Verkehrsproblematik genauer informiert werden.
Konkret interessiert ihn das zusatzliche Verkehrsaufkommen im Bebauungsplangebiet "Am
Pappelt/Moosweg".

Herr Rhode merkt an, dass die Wegebeziehungen nur auf Ful3- und Radwege umfassen. Die
Kfz-Wege sind im FNP dargestellt. Anregungen/Anderungswiinsche kénnen im Zuge der
nachsten Beteiligung wieder abgegeben werden. Frau Murin weist daraufhin, dass bei einer
Ausweisung von Gebieten als Wohnbauflache die verkehrliche ErschlieBung im Bebauungs-
planverfahren behandelt werden muss.

Herr Gertner versteht nicht, warum die bisher vorgesehene Sonderbauflache Hotel in Baum-
gartenbriick nicht dargestellt wird.

Frau Murin antwortet: Die Aufstellung des FNP erfolgte in den Jahren 1992 bis 1994. In die-
sem Zeitraum gab es das LSG noch nicht. Der neue FNP wére nicht genehmigungsfahig,
wenn in diesem Bereich eine Sonderbauflache "Hotel" ausgewiesen werden wirde. Frau
Murin weist darauf hin, dass der FNP die unverbindliche vorbereitende Bauleitplanung dar-
stellt. Ein "Vertrauensschutz" sei daher schwierig. Herr Rhode erganzt, dass die Verwaltung
in Widerspruch gegangen ist, da die LSG-Grenze teilweise Uber FNP-Flachen gelegt wurde.
Dadurch entstehe ein Widerspruch.

Herr Livonius beflrwortet die Ausfihrungen von Herrn Gertner und gibt zu bedenken, dass
der "Vertrauensschutz" zu berlcksichtigen sei. Eventuell misste der Landschaftsschutz ge-
genuber der Planungsabsicht zuriickweichen.

Herr Rhode weist auf das Widerspruchsschreiben hin, das die Gemeinde aufgrund des
MUGV-Bescheides verfasst. Herr Dr. Bacher erganzt, dass die LSG-Verordnung seinerzeit in
einem formalen Verfahren, das vom damals zustéandigen Ministerium gefiihrt wurde, aufge-
stellt wurde.

Herr Rieke schlagt vor, das Vorrecht, das Familie Herrmann mit der bisherigen Darstellung
Sonderbauflache "Hotel" hatte, mit Unterstiitzung der Gemeindeverwaltung wiederherzustel-
len.

Frau Murin entgegnet, dass die Gemeindeverwaltung bisher noch nicht den politischen Auf-
trag erhalten hat, fur Familie Herrmann das Verfahren zu fihren — so wie es bei Herrn Bah-
nemann der Fall ist.

Herr Dr. Ofcsarik unterstitzt den Vorschlag von Herrn Herrmann. Er méchte die Thematik
noch einmal politisch diskutieren, angefangen in der Sondersitzung

Herr Swoboda erkundigt sich nach der Flache des ehemaligen Ferienlagers in Wildpark-
West.
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Herr Rhode erklart, dass die Flache sich nicht im rdumlichen Geltungsbereich des Textbe-
bauungsplans "Wildpark-West" befindet und damit nicht dessen Regelungen unterliegt. Auf
Nachfrage erlautert Frau Murin, dass diese Bauflache in den Textbebauungsplan aufge-
nommen werden kénnte — in einem Anderungsverfahren.

Herr Gertner weist darauf hin, dass keine geeignete Badestelle in Geltow vorhanden ist. Er
schlagt vor, die Flache westlich am Petzinsee unterhalb der 110-Kilovolt-Freileitung als méog-
liche Potentialflache fiir eine Badestelle in Betracht zu ziehen.

Frau Murin stellt fest, dass dieser Vorschlag Zustimmung findet.

Herr Dr. Ofcsarik bedankt sich beim Planungsbiro, der Verwaltung und bei den Birgern fir
die rege Diskussion und beendet die Sitzung um 20:00 Uhr.

gez.: Ofcsarik gez.: A. Simon
Ortsvorsteher Protokoll



Gemeinde Schwielowsee
Niederschrift zur Sitzung
Sitzungstermin:

OT Geltow
Sondersitzung Ortsbeirat Geltow
Montag 04.04.2011, 18:00 Uhr

Sitzungsort: OT Geltow, Feuerwehr, Hauffstr. 34 a 717
Gemeinde Schwielowsee
Anwesenheitsliste zur Niederschrift der Erdrterungsveranstaltung
zum FNP des Ortsbeirates Geltow
Sitzungstermin: 4. April 2011
Sitzung Nr. 2s/2011
Seite: von
Mitglieder des Ortsbeirates Geltow
T T T T
. . /,7 / ~
1. Herr Dr. Heinz Ofcsarik (BBS) C’/;é« 2 [‘ |
B / |
2 Herr Horst Bothe (CDU/FDP) 2. A hc‘}z,‘g/\%‘ {
3. Herr Torsten Béttcher (BBS)
S |
- — |
4. Herr Horst GeRwein (BBS) |
=
5. FrauAnnett Goldstein  (BBS) ’
6. Frau Heidrun Hintze (DIE LINKE) }
7. Frau Brigitte Mundt (BBS) J}
8. Herr Friedheim Schmitz-Jersch (SPD) la't/ ‘
9. Frau Lisa Stoof (DIE LINKE) ) L,A ‘
o Vertreter der Gemeindeverwaltung / Giste
Frau Kerstin Hoppe | V Lﬁ
(Burgermeisterin} (_,,. ~ )
Frau Katrin Bednarczyk ‘
(Fachbereichsleiterin Zentrale Steuerung) {
Frau Ut “
(Fachb relchslenenn f:manzen) :
Frau Kerstin Murin
(Fachbereichsleiterin Bauen, Ordnunnglcherhem \ (// J
ca A l«\:S Birgerinnen und Burger l
] E S*KC\"‘" - Q-L el ] g // ;/
T e AV
L 9) = N S
LV 2 VUV (Cac_—
N O V\j L — 1}_,@%3\

e

e 3\./\'%{’{\/\/



