Textliche Festsetzungen Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise Katastervermerk Zeichnerische Festsetzungen
1. . . . . 1 PR : — s 5 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
In den Allgemeinen Wohngebieten sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen An den raumlichen Geltungsbereich grenzt teilweise das Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und (§ 9 Abs. 7 BauGB)
unzuldssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO) Landschaftsschutzgebiet (LSG) "Potsdamer Wald- und Havelseengebiet". weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und :
Platze volistdndig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile /< Art der baulichen Nutzung
2. 2. geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in ) )
In den Baugebieten WA-1.1 und WA-1.2 darf die Grundflache des dritten Innerhalb des Baugebietes WA-1.1 befindet sich gemaR Denkmalliste des die Ortlichkeit ist einwandfrel moglich. WA Allgemeines Wohngebiet
) o . , - - - : sl pser (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)
Volligeschosses maximal 75 % der Grundflache des zweiten Vollgeschosses Landes Brandenburg ein Denkmal mit der Bezeichnung Schwielowseestralte 86 < & D5 R OTR \ \
betragen. Das dritte Vollgeschoss muss in Richtung Schwielowseestrafie einen - Villa mit Nebengebaude . Das eingetragene Denkmal bezieht sich auf zwei Potsdam, den A2 * MaR der baulichen Nutzun
Ricksprung um mindestens 1,0 m gegenliber der AuRenfassade der bauliche Anlagen. Fir diese Gebaude gelten die Vorschriften des ¢ 181 9
darunterliegenden Geschosse aufweisen. In den Baugebieten WA-2.1 und WA Denkmalschutzes . Dies gilt auch fir die Gestaltung. Der Anbau mit L . GR 200 qm Grundflache baulicher Anlagen
2.2 WA-5 und WA-7 darf die Grundflache des dritten Vollgeschosses maximal Dachterrasse im Siidwesten der Villa ist nicht denkmalgeschiitzt. Offentlich bestellter Vermessungsingenieur \ (§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)
50 % der Grundflache des zweiten Vollgeschosses betragen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 oo "
BauGB i. V. m. § 16 Abs. 4 BauNVO) 3. e 2802 g“&"fé'? C? ?\lan?hIIB;Gung) § 16 Abs. 2 BauNVO)
Innerhalb des Baugebietes WA-4 befindet sich gemal Denkmalliste des Landes T Opor ' ' ' ’ '
3. Brandenburg ein Denkmal mit der Bezeichnung SchwielowseestraRe 72 und REChtsgrund Iage 5 ) @ Geschossflichenzahl (GFZ)
a) Die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen gilt nicht fiir technische 107 - Villa mit Einfriedung und Bedienstetenhaus. Fir diese Gebaude gelten die P L z. B. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)
Dachaufbauten. Vorschriften des Denkmalschutzes. Dies gilt auch flr die Gestaltung. Das L : o T
b) In den Baugebieten WA-3 und WA-6 diirfen Briistungen und Bedienstetenhaus befindet sich auBerhalb des raumlichen Geltungsbereiches . g:ugesetzbuch (Rauc8) in der Fassung der Bekanntma u e\ N\ Tiiz oo L, BOK424m Hohe baulicher Anlagen iiber dem Deutschen Hohenhauptnetz (DHHN 92)
" . N ) o . ptember 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Art. 6 des Gesetzes Xor 2028 P , X
Treppenaufgange die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen nicht Gberschreiten. QI e \ N\t 179 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVOi. V. m. § 2 (4) BbgBO)
. . vom 20. Oktobel‘ 201 5 (BGBI. l S. 1722) 2049 FH33.09 s \3040 - . .
c) In den Baugebieten WA-3, WA-5, WA-6 und WA-7 muss die Oberkante des 4. .o N Uberbaubare Grundstiicksflichen
Erdgeschossfullbodens mindestens bei 30,8 m Gber DHHN92 liegen. (§ 9 Abs. 1 Nicht festgesetzte aber gemal Baumschutzsatzung der Gemeinde 4 : 5
Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO) Schwielowsee geschitzte Bdume durfen nur nach Mafgabe der NES B T . °or Baugrenze
Baumschutzsatzung gefallt werden. Die Kompensation hat vorrangig durch 0o o, i o (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
4. Ersatzpflanzungen im Geltungsbereich des Teilbereiches mit standortgerechten, o\ ) )
In den Allgemeinen Wohngebieten sind nur Einzelhduser und Doppelhduser einheimischen Arten der Pflanzliste, mindestens in der dort angegebenen . \ 5033 178 Flachen fir Versorgungsanlagen
zulassig. In den Baugebieten WA-2.1, WA-2.2, WA-3, WA-5, WA-6 und WA-7 ist Qualitat, zu erfolgen. % (onzugéng NN :43 Elektrizitat
eine Gebaudelange von hochstens 15,0 m zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. O N 28 D (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
V. m. § 22 Abs. 4 BauNVO) 5. fain X NN %6 27
Die in den textlichen Festsetzungen aufgefiihrten Rechtsnormen und normierten o N N\ ) YN WeH Verkehrsflachen
5. Rechtsquellen kénnen in der Verwaltung der Gemeinde Schwielowsee, N c A b O 8 i Private Strakenverkehrsflache
In dem Baugebiet WA-4 diirfen Terrassen und Balkone mit einer Flache von Fachbereich Bauen, Ordnung und Sicherheit, eingesehen werden. 3 haors T L PN\ & 177 (§ 9 Abs. 11 BauGB)
héchstens 20 gm vor die Baugrenze treten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 ‘ . \' E?js?%e/ \’ T e
Abs. 3 Satz 3 BauNVO) Vel‘fahrensvermerke /Um “ F 3 . < T/”jsz‘ . é% 2 Mm?ﬁ ) Planungen, Nutzungsregelunger], MafRnahmen und Flachen fir Malnahmen zum
. - LPVES) HngCe LN mf;%g - aacf;:?gif B % 4 Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Die Gr6Re der Baugrundstiicke darf 800 gm nicht unterschreiten. Im Baugebiet Der Entwurf des Bebauungsplans "Schwielowseestr. 70/72, 86/88" (1. Anderung ) ' RS IR N Pt L o N ) - \ 176 Erhaltung von Baumen
WA-5 darf die GroBe von einem einzelnen Baugrundstlck 700 gm nicht des Bebauungsplans "SchwielowseestraRe" fir das Grundstiick ’ O - < A RES R - AN\OK 418 \ Teilbereich 2 ‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)
unterschreiten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) Schwielowseestr. 86/88) mit Begriindung in der Fassung vom - ) " v, o mie S ¢ WA e s, b\ i\ G A L AN g L=, X Anpfl B3
< " . . F 030 ° 7 AN 20 i \ FH34.60 o RN prlanzung von baumen
O /& _ hatin der Zeit vom _O%. OZ. /7 _bis - Sty NG A AL 30 goD e DAL B AN 24 : . (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)
7. einschlieRlich (36, 02. 20/7 _ bffentlich ausgelegen. Die &ffentliche AL TN -GN <ot W W R N T
Innerhalb der Flachen ABCDEFA und GHJKLMNOG sind keine Garagen, Auslegunio 18t THit Gor ERmwets, Goss Anregingen Vori jedermens schifichodar e o] y i et o 3@{/ . R\ W g H Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zuléssig. zur Niederschrift hervorgebracht werden kénnen, am 27, 722. S0 74 . \x,2“'1\‘,,m g o S i 06\ S OKALB e e e Ne N 0 o 29 von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Einfriedungen auf privaten Verkehrsflachen und befahrbaren ortsliblich bekannt gemacht worden. P e RN { s o EE e i 34%’5%& S Baie, > oy B‘gag‘;g \\ o . 2 . .
ErschlieBungswegen sind ab einem Abstand von 6 m zur Grenze der 7 m'E""F‘E\" 18 S, ¢ F»i?égm © e 8 AN T o N Sonstige Planzeichen
0O i ASSi i Wi ol = B \ ) , &0 e WA o/P: 4884 .
offentlichen StralRe zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Schwielowsee, den -Z-?. 0;5 &97:2 Ge! NSEE s ¢ NG EAN \soa;\ - WA5 ;; ) S\ A B Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
8. 17 ) X 0.65 A = 3 \ %(5 : Py Gos3 \L _ < 39797373772{5703113 o ) \E 4308 Q@ 2 5bﬂ4857 ¢ - D (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Die Versiegelung innerhalb der privaten StraRenverkehrsflachen darf im Blrgermeisterin k L_, a7 ' S 23 TS RN 0N AN\ .
Teilbereich 1 eine GroRe von 940 gm und im Teilbereich 2 eine Groke von $ - v/ ) O 200 >N 0@ By @R\ P A\ e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder des Mafles der
1.850 gm nicht iiberschreiten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB i. V. m. § 19 Abs. 4 Satz ; T K baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 16 Abs. 5 BauNvO)
3 BauNVO) Der Bebauungsplan "Schwielowseestr. 70/72, 86/88" (1. s \3;53‘;?3@&42,4 (R NN 0K 43, \ e Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
Bebauungsplans "SchwielowseestraRe” flr das Grundstick Schwielowseestr. B v v e ® A Y N N N | zugunsten von Anliegern sowie Ver- und Entsorgern
9. 86/88), bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung, wurde am LA \/ Mégggik - O (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Je Teilbereich ist neben der privaten StraRenverkehrsflache héchstens eine b, O¢ O 772  als Satzung beschiossen (Beschiuss Nr. ;o - N N i AR ) _
weitere Zufahrt zur KreisstralRe K 6909 (Schwielowseestralle) zulassig. (§ 9 Abs. A =D - 7D ), 108 ALl TRNTIRNT X ) zB. IV Abgrenzung Larmpegelbereiche
1 Nr. 11 BaUGB) / / iisch- 4 - \\\ " » & - (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BaUGB)
/ — N 3186 4847 X <o
Schwislowses, den  oF. O%. 20752/ GEMENDE 2 I <50 ) \ ~hiliche [
0 N SCHWIEL Sl RN R el o3 Nachrichtliche Ubernahmen
Dacher mit weniger als 15° Neigung sind mit Ausnahme von Dachterrassen L, J LANDKRE\S @ij N QA TR BN ) S P
g%chBegdeckend und extensiv zu begriinen. (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 Biirgermeisterin \( e poTSDF"M' Sy V % a 354«*“‘% “\i N 3 " o Nt \(\\“‘\%\ = [ g Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutzrechts
9BO) MITT ELMARK s " OK 535 mas om 0 il hier: Landschaftsschutzgebiet
oy 15 e 2 \ W"zﬁg\ 3 3490
1. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung unthde 16 e U 1 % P o -
a) In den Baugebieten WA-1.1, WA-1.2, WA-2.1, WA-2.2 und WA-3 sind als wird hiermit ausgefertigt. D Baudenkmal
Dachmaterialien nur Holz (Schindel/Latten), Dachziegel und Bleche und als
Fassadenmaterialien nur Holz, Ziegelverkleidung, Sichtbeton und Putze Schwielowsee, den 02{‘, oS, o 7} 90 Interpolierte Hochwasserlinie HQ 100
zulassig. Fur samtliche Materialien mit Ausnahme von Holz und Lasuren zwecks 1 auf einer Héhe von 30,66 m tiber DHHN 92
Witterungsschutz sind gedeckte Grundfarben, in dem NCS-Natural Colour
System in den Farbrdumen Y/R/B/G mit Chromaticness 02 und Blackness Blrgermeisterin l(- k/
215245 oder Y20R/Y50R/Y80R mit Chromaticness 05 und Blackness 210<50 = DarSte”ungen Ohne NormChara kter
oder R80B mit Chromaticness 05 und Blackness =205<50, sowie Weil3- und i 13.7m Bemalun
Grautodne, in dem NCS-Natural Colour System in der Grauskala N mit Die Satzung ist am ..52. o5, ZOfZin Kraft getreten. 162 S 9
Chromaticness 00 und Blackness 203<90, sowie Braun- und Rotténe, in dem @ 91
NCS-Natural Colour System in den Farbraumen Y80R/Y90R mit Chromaticness Schwielowsee, den O2.0G. LO72 14 1 Bestandsgebaude
210=50 und Blackness 230<45, zu verwenden. Fur Holz ist eine naturbelassene SCHW'IELOWSEE 2
Farbe zulassig. LANDKRE‘S 186 160
b) In den Baugebieten WA-5, WA-6 und WA-7 sind als Dachmaterialien nur Holz Blrgermeisterin 3 '
. . . . . L - b POTSDAM Kk Ve &
(Schindel/Latten), Dachziegel und Bleche zulassig. Fir die Materialien AK
Dachziegel und Bleche sowie fiir Holzlacke mit Ausnahme von Lasuren zwecks MITTELMA / ' 158 161
Witterungsschutz sind Braun-, Rot- und Grautdne, in dem NCS-Natural Colour T NG ) )

System in den Farbrdumen Y80R/Y90R mit Chromaticness =10<50 und
Blackness =30<45 sowie Grauskala N mit Chromaticness 00 und Blackness
203<90, zu verwenden. Fir Holz ist eine naturbelassene Farbe zulassig.

c¢) In den Baugebieten WA-5, WA-6 und WA-7 sind als Fassadenmaterialien nur
Holz, Ziegelverkleidung, Sichtbeton und Putze zuléssig. Fir die Materialien
Ziegel, Beton, Putzfassaden und fir Holzlacke mit Ausnahme von Lasuren
zwecks Witterungsschutz sind gedeckte Grundfarben, in dem NCS-Natural
Colour System in den Farbraumen Y/R/B/G mit Chromaticness 02 und
Blackness =15<45 oder Y20R/Y50R/Y80R mit Chromaticness 05 und Blackness
=210<50 oder R80B mit Chromaticness 05 und Blackness =205<50, sowie Weil}-
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und Grautone, in dem NCS-Natural Colour System in der Grauskala N mit @ X
Chromaticness 00 und Blackness =03<75, zu verwenden. Fur Holz ist eine o7 2020 | .y 4 99 % ‘
naturbelassene Farbe zulassig. * How & g / ( ) 166 ?,\?

d) Die Festsetzung zur Gestaltung baulicher Anlagen gelten nicht fiir die ‘ \ / Geh-_Fahr- und Leitungsrecht & A

denkmalgeschiitzten Gebaude. (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 BbgBO) Py i zugu;lsten von Anliegergn sowie 167 g’) m

12 A-2.1° Ver- und Entsorgern _

GR200gm|/02.f ™

LJ] 7, 7 ,

Die AuRBenbauteile von Gebauden mit Aufenthaltsrdumen miissen bewertete
LuftschallddammmaRe (R'w,res) aufweisen, die gemafl DIN 4109 je nach
Raumart fir die festgesetzten Schallpegelbereiche Il oder IV erforderlich sind.
Es kdénnen auch MaRnahmen gleicher Wirkung getroffen werden. (§ 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB)
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13.

a) Pro 500 gm Grundstucksflache ist ein einheimischer, standortgerechter Baum
gemal Pflanzliste, mindestens in der dort angegebenen Qualitat zu pflanzen.
Vorhandene Baume sind anzurechnen.

b) Im Teilbereich 1 sind 3 % jeder Grundstiickflache als frei wachsende
Strauchflachen anzulegen. Jede bepflanzte Flache muss mindestens 2 m breit
und 10 gm groB sein. Je Quadratmeter Gehdlzpflanzung sind zwei
einheimische, standortgerechte Straucher der Pflanzliste, mindestens in der dort
angegebenen Qualitat zu pflanzen.

c) Die zeichnerisch festgesetzte Baumpflanzung muss gemaR Pflanzliste,
mindestens in der dort angegebenen Qualitat erfolgen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
Buchstabe a BauGB)

OK425m
Flur011

) S \ [Teilbereich 2]

Quelle: Digitale Topographische Karte (farbig) 1:10.000, Landesvermessung und Geobasis Brandenburg 2014

14, AT Gemeinde Schwielowsee
Innerhalb der Flachen mit Bindungen fir Bepflanzung und fur die Erhaltung von . ; i;@‘;w
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern sind Flur 012 166 o “( i '\o S i, @
die gemaR Baumschutzsatzung geschitzten Bdume zu erhalten und bei Abgang 1 ] POl e " . "
mit Arten der Pflanzliste, mindestens in der dort angegebenen Qualitét zu 6 L N e iibasamita gl Bebauungsplan Schwielowseestr. 70/72, 86/88
ersetzen. Im Zuge der Verkehrssicherung sind Baumfallungen zulassig. (§ 9 oINS TPTX % A " . "
Abs. 1 Nr. 25 Buohstabe b BauGE) | -6 N\ (1. Anderung des Bebauungsplans "Schwielowseestrafie
15 fur das Grundstuck Schwielowseestr. 86/88)
Im Teilbereich 2 sind 73 Ersatzquartiere fir Fledermause und 29 Nisthilfen fir
Brutvdgel anzubringen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
? gen- : Fassung vom 28. Februar 2017
16 7 130 o
Im rdumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Pl réer
Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen 10\ 9 Ganur}gj rasgir- o
der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuches bezeichneten Art enthalten, aulRer Kraft. \ emeinde schwielowsee
) B 3478 % Potsdamer Platz 9

17. Die Einteilung der privaten StraRenverkehrsfléche ist nicht Bestandteil des N RN 14548 Schwielowsee
Bebauungsplanes / o T T o _

k rt dl Vi /J i 2007 (Teilbereich 1) und D mb 2012"('% ilbereich 2) Bebauungsplan:

artengrundlage: Vermessung vom Juni eilbereicl und Dezember eilbereicl ; 0 10 20 30 40 50 m . .
/ geandert Januar 2015 (Teilbereiche 1 und 2); MaRstab 1 - 1.000 M L L LT 1 Arbeitsgemeinschaft

SR ¢ Stadt- und Regionalplanung, Dipl.-Ing. Sebastian Rhode /
Dr.-Ing. Siegfried Bacher, Landschaftsarchitekt
MaalRenstr. 9, 10777 Berlin

Ubersichtsplan: Uberlagerung festgesetzter Bebauungsplan "Schwielowseestralie" mit
/ dem raumlichen Geltungsbereich "Schwielowseestr. 70/72, 86/88" (1. Anderung des
Bebauungsplans "Schwielowseestralle" fir das Grundstlick Schwielowseestr. 86/88)

ALK Auzug 2013 (Umgebung)




