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TEIL A - ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (59 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNvo)

MaRB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 und 19 BauNVO)

0,2 Grundflachenzahl (GRZ) als HochstmaR
Il Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
TH/FH Trauf- / Firsthdhe in Metern als HéchstmaR

Verkehrsflachen (9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

lj Offentliche StraRenverkehrsfliche
EI StraRenbegrenzungslinie

Uberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Tmammaame Baugrenze

(o} offene Bauweise

/A

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

nur Einzelhduser/ Einzel-und Doppelhauser zulassig

8?\/('3308 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
00000 sonstigen Bepflanzungen - M3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Sonstige Planzeichen

]

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Maf in Metern

Parzellierungsvorschlag

Zeichen der Kartengrundlage, Bestandsangaben

Wh1 Wohnhaus mit Geschossigkeit Wi Wirtschaftsgebaude
Gebaude Schp Schuppen Ga  Garage
Ghs Gartenhaus UD  Uberdachung

AuBenwande: m = massiv, mt = Metall, h = Holz, g = Glas
Bedachung: Z = Ziegel/Dachstein, P = Pappe, M = Metall, Sch =
Schindeln, A = Asbest, Wbl = Wellblech, G = Glas

158 Flurstiicke
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\ Baum (Nr. gemaR Baumverzeichnis im Vermessungsplan)
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TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1  Art der baulichen Nutzung

1.1 Allgemeine Wohngebiete

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO und § 1 Abs. 6 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten sind die folgenden gemaR § 4 Abs. 3
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen unzulassig: Anlagen fiir Verwaltungen,
Tankstellen, Gartenbaubetriebe.

1.2 MaR der baulichen Nutzung

1.2.1 Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO)

Die festgesetzten Trauf- und Firsthdhen beziehen sich auf die geradlinig
interpolierte geplante Oberkante der das Geb&ude erschlieRenden
Verkehrsflache, gemessen vor der Mitte des geplanten Geb&udes. Bei
Grundstiicken, bei denen die Grundstlicksgrenze nicht oder nicht in voller
Lange an die Verkehrsfliche angrenzt, ist der Hohenbezugspunkt die
Oberkante der erschlieBenden Verkehrsflaiche am nachstgelegensten Punkt,
gemessen vor der Mitte des geplanten Gebaudes.

Der obere Bezugspunkt fiir die Ermittlung der Traufhéhe ergibt sich aus dem
virtuellen Schnittpunkt der aufgehenden AuRenwand mit der Dachhaut.

1.3 GroRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die MindestgréRRe der Baugrundstiicke betragt 600 gm.

1.4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die Einteilung von StralRenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplanes.

1.5 Bauliche MaBnahmen zur Nutzung erneuerbarer Energien
Innerhalb des Plangebiets sind die Dachflachen der Hauptgebzude zu
mindestens 50 % mit Anlagen fiir die Sonnenenergienutzung zu versehen.
Dariiber hinaus sind bei der Errichtung von Geb3uden bauliche Malnahmen
wie Leitungsstréange, Schéchte und statische Aufwendungen im Dachbereich
fir den Einsatz emeuerbarer Energien (Solarenergie, Wamepumpen)
vorzusehen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

1.6 Griinordnerische Festsetzungen

M1 - MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Boden, Natur und Landschaft: Minimierung der Versiegelung:
PKW-Stellplatze und ihre Zufahrten sowie Grundstiickszufahrten sind
wasserdurchlassig herzustellen. Kies- und Schottergérten in Form loser
Material- und Steinschiittungen sind nicht zuléssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

M2 - Anpflanzen von Béumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
Je angefangene 400 gm Baugrundstiicksflache sind mindestens ein Baum der
Pflanzliste 1 (Hochstamm, Mindest-StU 12/14 cm) oder je 2 Obstbaume der
Pflanzliste 2 (Hochstamm, Mindest-StU 10/12 cm) zu pflanzen und zu
erhalten. Bei der Ermittlung der Zahl zu pflanzender Baume sind vorhandene
B&ume einzurechnen, sofern sie dem genannten Anforderungen an Art und
Qualitat entsprechen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

M3 - Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
Innerhalb der in der Planzeichnung mit M 3 gekennzeichneten Fléche ist eine
Neuanpflanzungen mit einer Feldgeholzhecke gemaR Pflanzliste 3
vorzusehen; vorhandene Gehdlzstrukturen sind zu integrieren. Pro
Quadratmeter Pflanzflache ist ein Strauch in der Qualitét 2xv 60-100
(dreitriebig) aus gebietseigenen Herkiinften zu pflanzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Pflanzliste 1 (Bdume): Feldahorn (Acer campestre) « Bergahorn (Acer pseudo-
platanus) « Hainbuche (Carpinus betulus) - Hange-Birke (Betula pendula) «
Rot-Buche (Fagus sylvatica) « Schwarzpappel (Populus nigra) « Zitter-Pappel,
Espe (Populus tremula) * Trauben-Eiche (Quercus petraea) * Stiel-Eiche
(Quercus robur) » Walnuss (Juglans regia) « Winter-Linde (Tilia cordata) -
Sommerlinde (Tilia platyphyllos) « Silberweide (Salix alba) » Salweide (Salix
caprea) « Bruchweide (Salix fragilis) » Eberesche (Sorbus aucuparia) * Elsbeere
(Sorbus torminalis) « Berg-Ulme (Ulmus glabra) - Flatter-Ulme (Ulmus laevis) *
Feld-Ulme (Ulmus minor)

Pflanzliste 2 (Obstbdume): Kultur-Apfel (Malus domestica) = Kultur-Birne
(Pyrus communis) « Pflaume (Prunus domestica) « Vogel-Kirsche (Prunus
avium) « Wild-Apfel (Malus sylvestris) « Wild-Birmne (Pyrus pyraster)

Pflanzliste 3 (fiir Pflanzungen heimischer, standortgerechter Hecken und
Feldgehdize auf dem Baugrundstiick): GroRstraucher: Cornus sanguinea
(Blutroter Hartriegel) » Corylus avellana (Haselnuss) - Crataegus laevigata
agg. (Zweigriffliger Weidorn) « Crataegus monogyna (Eingriffliger WeiRdorn) «
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen) « Frangula alnus (Faulbaum) = Lonicera
xylosteum (Rote Heckenkirsche)  Prunus spinosa (Schiehe) « Rhamnus
cathartica (Kreuzdom) « Salix caprea (Salweide) * Salix cinerea (Grauweide) »
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) » Sorbus aucuparia (Nordische
Eberesche) » Viburnum opulus (Gewohnlicher Schneeball)

Normal- und Kleinstraucher: Ribes nigrum (Schwarze Johannisbeere) * Ribes
rubrum (Rote Johannisbeere) » Ribes uva-crispa (Stachelbeere) « Rosa canina
(Hunds-Rose) * Rubus fruticosus agg. (Brombeere) * Rubus idaea (Kratzbeere)
« Salix aurita (Ohrweide) « Sarothamnus scoparia (Besenginster)

1.7 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor StraRRenverkehrslérm missen bei Errichtung, Anderung oder
Nutzungsénderung von baulichen Anlagen die AuRenbauteile schutzbediirf-
tiger Aufenthaltsrdume der Geb&aude im Geltungsbereich des Bebauungsplans
ein bewertetes Gesamt-Bauschallddmm-MaRB (R‘'w,ges) aufweisen, das nach
folgender Gleichung geman DIN 4109-1:2018-01 zu ermitteln ist:

nges = La~Kraumart

Dabei ist: Kraymart= 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen,
Ubemachtungsraume in Beherbergungsstéatten, Unterrichtsraume und
Annliches; Kraumart = 35 dB fiir Biroraume und Ahnliches; I, der MaRgebliche
Aufenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01, 4.4.5.

Dabei sind die liftungstechnischen Anforderungen fiir die Aufenthaltsraume
durch den Einsatz von schallgeddmmten Liftern in allen Bereichen mit
néchtlichen Beurteilungspegeln >50 dB(A) zu beriicksichtigen.Der Nachweis
der Erflllung der Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren zu
erbringen. Dabei sind im Schallschutznachweis insbesondere die nach DIN
4109-2:2018 -01 geforderten Sicherheitsbeiwerte zwingend zu beachten. Die
zugrunde zu legenden maRgeblichen AuBenlarmpegel (L,) sind aus den
ermittelten Beurteilungspegeln der Immissionsprognose zum Bebauungsplan
Wildparkstralle 1 von der CS Planungs- und Ingenieurgesellschaft mbH vom
14.12.2023 abzuleiten, welche Bestandteil der Satzungsunterlagen ist. Von
diesen Werten kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass die
im Schallgutachten zugrunde gelegten Ausgangsdaten nicht mehr zutreffend
sind. Die DIN 4109 kann in der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 BbgBO)

21 Dachform / Dachneigung: In dem allgemeinen Wohngebiet (WA) sind
ausschlieflich geneigte Dacher mit Dachneigungen von mindestens 30°
zulassig. Die Festsetzungen zu Dachform und Dachneigung gelten nicht fir
Dachaufbauten, Garagen und Nebenanlagen sowie fir untergeordnete
Vorbauten im Sinne von § 6 Abs. 6 BbgBO.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Trinkwasserschutz: Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet
Potsdam-Wildpark, Zone Il B; es gilt die Verordnung zur Festsetzung des
Wasserschutzgebietes fiir das Wasserwerk Potsdam - Wildpark vom 2. Mai
2012.

Versickerung von Niederschlagswasser: Auf den Baugrundstiicken
anfallendes Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Grundstiick zu
versickern. Auf den Verkehrsflachen anfallendes Niederschlagswasser ist in
Mulden oder Rigolen zu versickern. Wenn das Niederschlagswasser
gesammelt und Uber Versickerungsanlagen (z. B. Mulden, Rigolen,
Sickerschéchte) ins Grundwasser abgeleitet werden soll, ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis nach § 8 (1) des Wasserhaushaltsgesetzes bei der
unteren Wasserbehérde des Landkreises Potsdam-Mittelmark zu beantragen.

Stellplatzsatzung: Es gilt die Satzung der Gemeinde Schwielowsee ber die
Herstellung notwendiger Stellplatze vom 25.01.2017.

Baumschutzsatzung: Es gilt die Baumschutzsatzung der Gemeinde
Schwielowsee vom 27.09.2023.

HINWEISE (ohne Normcharakter)

Denkmalschutz: Sollten bei Erdarbeiten unvermutet Bodendenkmale (z.B.
Scherben, Knochen, Stein- und Metallgegenstande, Steinsetzungen, Holz,
Verfarbungen) entdeckt werden, sind diese unverzuglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fiir
Denkmalpflege und Archdologischem Museum anzuzeigen (§ 11 Abs. 3
BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte
sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach Anzeige, auf Verlangen der
Denkmalschutzbehorde ggf. auch dartiber hinaus, in unveréndertem Zustand
zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung zu
schiitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und
Arché&ologischen Landesmuseum zu Uibergeben (§11 Abs. 3 BbgDSchG)

Artenschutz: Es ist sicherzustellen, dass nicht infolge von Handlungen
aufgrund des Bebauungsplans einschlieBlich der Durchfiihrung
bauvorbereitender Malnahmen artenschutzrechtliche Verbote geman § 44
Abs. 1 BNatSchG [Zugriffsverbote] verletzt werden. Vor der Beseitigung von
Geholzen, baulichen Anlagen oder der Durchfiihrung sonstiger
bauvorbereitender MaRnahmen hat eine Kontrolle der Baugrundstiicke auf
streng und besonders geschitzte Arten zu erfolgen, um Verbotstatbesténde
nach § 44 BNatSchG zu vermeiden. Die Kosten hierfur sind vom Verursacher
zu tragen. Sollten Vorkommen geschiitzter Arten gefunden werden, sind
entsprechende CEF-MaRnahmen durchzufiihren und mit der unteren
Naturschutzbehérde abzustimmen.

Rodungszeitenregelung (M1): Zeitliche Beschrankung der Baufeldfreimachung
und vorbereitender MaRnahmen: Fir den Zeitraum zwischen dem 1. Marz und
30. September sind keine Rodungen oder Baufeldfreimachungen
vorzunehmen. Bei einer Baufeldfreimachung innerhalb dieses Zeitraumes kann
nicht ausgeschlossen werden, dass es zu einer Zerstérung von Nestern
(=Fortpflanzungsstatten) kommt. Sollte die Baufeldfreimachung in dieser Zeit
geplant sein, ist eine dkologische Baubegleitung heranzuziehen, um mégliche
artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande zu priifen und auszuschlieRen.
Vermeidung von Fahrspuren (M2): Sollten durch Witterungseinfliisse wie
Starkregenfélle in Verbindung mit vermehrtem Verkehr tiefere Fahrspuren
entstehen, die die Méglichkeit der Bildung von temporéaren Gewassern bieten,
sind diese einzuebnen, um ein Einwandern von Amphibien verbunden mit
einem Ablaichen zu verhindern. Diese MaRnahme dient zur Vermeidung der
Erhéhung eines Tétungsrisikos fuir Amphibien, die Fahrspuren als Lebensraum
nutzen kénnen. Eine Schaffung von Lebensradumen in Fahrspuren, wie dies von

Olthoff & Wittjen (2020: Panzerfahrspuren als Lebensraum gefahrdeter
Pionierarten - wie lassen sich die Pionierlebensgemeinschaften auf ehemaligen
erhalten? Natur und Landschaft 95: 349-357) diskutiert wird, ist in diesen
Bereichen nicht anzustreben.

Kontrolle von Baumhohlen (M3): Aufgrund des Vorkommens von Baumhéhlen
in den Streuobstb&umen muss vor der Rodung in jedem Fall eine Kontrolle der
Hoéhlen mit Hilfe einer Endoskopkamera erfolgen. Unbesetzte Hohlen sind
unmittelbar zu roden oder durch Verschluss vor einer Besiedlung zu sichern.
Sollten die Hohlen von Flederm&usen besetzt sein, ist mit der UNB die weitere
Vorgehensweise zum Zuge der 6kologischen Baubegleitung abzustimmen.
Mafinahmen zur Lenkung europaischer Vogelarten (M4): Sollte der
Geltungsbereich nach der Rodung fiir Iangere Zeit in den darauffolgenden
Vegetationsperioden ungenutzt bleiben oder die Bebauung sich verzégern,
kénnen andere als die bisher nachgewiesene Vogelarten diesen besiedeln.
Auch gelagertes Holz kann attraktive Habitate fiir europaische Vogelarten
darstellen. In diesem Falle kdnnen durch die 6kologische Baubegleitung in
Abstimmung mit der zu standigen Behérde LenkungsmaRnahmen eingesetzt
werden, die eine Besiedlung des Planungsraumes verhindern kénnen.
Einweisung der ausfiihrenden Baufirmen in die naturschutzfachlichen
Planaussagen (M5): Fir die Einhaltung der artenschutzrechtlichen
Vermeidungs- und CEF-MaRnahmen ist eine Einweisung der ausfiihrenden
Baufirmen in Bezug auf , Tabuflachen® erforderlich. Dies sind Flachen, in denen
MaRnahmen umgesetzt wurden. Diese diirfen durch die fortschreitenden Bau
mafinahmen nicht beeintrachtigt oder anderweitig genutzt werden, da dies
wiederum einen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand auslésen kénnte.
Baumschutz (M6): Bestehende Baume und Gehdlzbestinde, die erhalten
bleiben werden, sind entsprechend DIN 18920 ,Schutz von Baumen,
Geholzbestédnden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen* vor
Beschadigung oder sonstigen Beeintrachtigungen des Kronen-, Stamm und
Wurzelraumbereiches mit einem Bauzaun zu schiitzen.

Verhinderung von Vogelschlag an Scheiben (M7): Die Errichtung groRflachiger,
vollstandig transparenter oder spiegeinder Glaskonstruktionen mit einer
zusammenhéngenden Glasflache von mehr als 20 Quadratmetern ist in der
Regel unzuléssig. Bei Neubau und grundlegender Sanierung bestehender
Baukdrper sind groRflachige Glasfassaden und spiegelnde Fassaden zu
vermeiden und dort, wo sie unvermeidbar sind, so zu gestalten, dass
Vogelschlag vermieden wird.

Beleuchtung (M8): Zum Schutz nachtaktiver Insekten und von Végeln ist fiir die
Beleuchtung der Verkehrsflachen nach MaRgabe der Licht-Leitlinie vom
16.04.2014 Folgendes zu beachten:

- Vermeidung heller weitreichender kiinstlicher Lichtquellen in der freien
Landschaft

- Lichtlenkung ausschlieBlich in die Bereiche, die kiinstlich beleuchtet werden
missen (das heilit Abstrahlung nach oben oder in horizontaler Richtung
vermeiden)

- Fur die AuBenbeleuchtung sind nur insekten- und fledermausfreundliche
Leuchtmittel mit einer Hauptintensitat des Spektralbereiches iiber 500 nm bzw.
maximalem UV-Licht-Anteil von 0,02 % zulassig (geeignete marktgangige
Leuchtmittel sind zurzeit Natriumdampflampen und LED-Leuchten mit einem
geeigneten insektenfreundlichen Farbton, z.B. WarmweiR, Gelblich, Orange,
Amber, Farbtemperatur CCT von 3000 K oder weniger Kelvin). Die Beleuchtung
ist moglichst sparsam zu wahlen und Dunkelrdume auRerhalb der Grundstiicke
sind zu erhalten. Dazu sind Lampen mdglichst niedrig aufzustellen. Es sind
geschlossene Lampenkorper mit Abblendungen nach oben und zur Seite zu
verwenden, so dass das Licht nur direkt nach unten strahlt. Blendwirkungen in
angrenzende Geholzbesténde sind zu vermeiden. Die Beleuchtungsdauer ist
auf das notwendige Maf} zu begrenzen.

- Verwendung von vollstandig geschlossenen staubdichten Leuchten

- Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit

Einbringen von kinstlichen Nisthéhlen und Quartierkésten (M9): Der Verlust
von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten stellt im Aligemeinen einen Verlust dar,
der aus artenschutzfachlicher Sicht einen Verbotstatbestand auslést und
vermieden oder ausgeglichen werden muss. Aufgrund des Verlustes der
Baumhahlen sind 20 kiinstliche Nisthohlen fir europaische Vogelarten und 20
Quartierkasten fir Flederm&use anzubringen. Es bietet sich an, Nistkasten der
Fa. Schwegler bzw. Habau zu verwenden (1B oder 2M fiir européische
Vogelarten sowie Schwegler, Fledermaushohle 2F oder 2FN universell oder
auch Flachkasten 1FF)). Diese sollten innerhalb des Baumbestands der
verbleibenden Obstbaume und im nahen Umfeld angebracht werden. So kann
eine deutliche dkologische Steigerung des Geltungsbereiches in Bezug auf die
hohlen nutzenden Tierarten erzielt werden. Die Dokumentation der Anbringung
erfolgt in Text, Karte und Bild. Fir den Ersatz der potentiellen natirlichen
Hoéhlen durch kinstliche Nisthéhlen ist keine Befreiung von den
Verbotstatbestanden des §44 BNatSchG erforderlich. Eine Befreiung von den
Verbotstatbesténden des §44 BNatSchG ist nur dann erforderlich, wenn diese
nicht im Vorfeld wirksam ausgeglichen werden kénnen, was in diesem Fall
durch die Einbringung von kinstlichen Hohlen nicht der Fall ist. Der Umfang
dieser VermeidungsmafRnahme ist so bemessen, dass in jedem Falle mehr
Nisthéhlen eingebracht werden, als verloren gehen kénnten. Ausgeprigte
Altholzinseln sind nicht von dem Vorhaben betroffen, so dass der Verlust
gréRerer Hohlenbesténde ausgeschlossen und damit der Verbotstatbestand
der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht einschlégig ist. Eine
Befreiung entsprechend §45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Okologische Baubegleitung (M10): Im Rahmen der Vorbereitung zur Umset-
zung des Vorhabens (mdgliche Rodung, Baufeldfreimachung) kénnen die
umgesetzten SchutzmaBnahmen durch eine Okologische Baubegleitung
dokumentiert werden. Prifung auf Baumhohlen, Inspektion und méglicher
Verschluss von Baumhdhlen sowie weitere moglicherweise erforderliche
Mafnahmen werden durch die ckologische Baubegleitung durchgefiihrt und
dokumentiert. Der Naturschutzbehdrde wird eine schriftliche Dokumentation
Uber die Umsetzung der MaRnahmen vorgelegt bzw. die umzusetzenden
Mafnahmen werden mit der Naturschutzbehérde abgestimmt. Die dkologische
Baubegleitung sollte zumindest fiir die Dokumentation der Umsetzung der
MaRnahmen und zur Baumhohlenkontrolle bis zum Ende der Baufeldfrei-
machung eingesetzt werden.
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zuletzt geaéndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. |
S. 95)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt
geéndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 409)

VERFAHRENSVERMERKE

Die Biurgermeisterin

Gememdevertreterversammlung als Salzung bes

i
Der Bebauungsplan als Satzung, bestehené{aus
Festsetzungen und Teil B - Textliche Festsetzungen, W|rd fermit ausgeferhgt
Es wird bestatigt, dass die Planurkunde 6ffentlich a Sg
Gemeindevertreterversammlung der Gemelnde
beschlossen worden ist.

Schwielowsee, den /7. O3 cOLS , o

Die Bi]rgern‘éisterin

Die Gemeindevertreterversammlung der Gemeinde Schwielowsee hat am

09.03.2022 in &ffentlicher Sitzung die Aufstellung des Bebauungsplanes
"Wildparkstrale 1" im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB

beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist am 30.03.2022 im Amtsblatt Nr.
03/19 der Gemeinde Schwielowsee &ffentlich bekannt t gemacht worden. Am
28.02.2024 wurde die Anderung des Geltungsbereichies und dBM[erfahrensarl
(beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB) eschlosaqn«and mi\AmtsbIatt
Nr. 2024/05 vom 24.04.2024 bekannt gemachf. :

Schwielowsee, den 2 & . O cOI»L(

(

Die Bﬁrgermeistel.r(n v E‘g

Die &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB |st mlt den Angéf)en und
Hinweisen nach § 3 Abs. 2 Satz 2 Halbsétze 1 unE“2B_auGB’dur6ﬁ

Veréffentlichung im Amtsblatt fur die Gemeinde Schwielowsee vom Nr. 2024/05
vom 24.04.2024 und erganzend durch Veréffentlichung im Internet

(http://www.schwielowsee.de) bekannt gemacht worden. Der Entwurf des
Bebauungsplanes in der Fassung von Dezember 2023 sowie die Begriindung

haben in der Zeit vom 06.05.2024 bis einschlieRlich 09.06.2024 im Rathaus der

Gemeinde Schwielowsee wahrend der ubhchen/Dl.mgTs"tunden“etf\entllch

/} @

ausgelegen.
Schwielowsee, den /10 0b.
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Schwnelowsee den 2703 202S P
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Die Biirgermeisterin il Slegel ;
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Q A Zelchnensche

enmat\und von der
melowsee_ﬁalé Satzung

tv L\» (WA

Die Burgermeisterin

Die verwendete Plangrundlage enthalt den Inhaft',,des Lregensch@ftskatasters mit
Stand vom 19.02.2022 und weist die planungsrele

?)aqgen baulichenAnlagen

sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist-hinsichtlich der
planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbaukelt der
neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.

Ort, Datum

,,4/”, / /g« OF.c0lS

9 o

7
Qi( rmicthésteilter Ver/riessungsmgemeur

Der Satzungsbeschluss {iber den Bebauungsplan sowie dié Stelle, bei dér der
Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehenwerden
kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch 1 Verdffentlichung im
Amtsblatt fir die Gemeinde Schielowsee vom. 32- £%. 20 257, bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften, von Méngeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen nach §§ 214 f. BauGB und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am 3¢..0%. €943 in Kraft getreten

Schwielowsee, den 3. 0. 202 S~
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Ubersichtskarte (TK10) (c) GeoBasis DE/LBG

Gemeinde Schwielowsee N
OT Geltow

Bebauungsplan ,,WildparkstraBe 1

Stand: Satzung, 16. August 2024

Gemarkung Geltow, Flur 1, Flurstiicke 117 (tiw.), 153
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