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Bebauungsplan ,F 1 — Stidwestlich Beelitzer Stralle® (Entwurf) 12. Marz 2026

Begriindung
1.  Einfuhrung
11 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,F1 - Stidwestlich Beelitzer Stralle“ der
Gemeinde Schwielowsee, befindet sich im sidlichen Bereich des Ortsteils Ferch und
hat eine Grofle von ca. 0,82 ha. Er umfasst die Teilflache der Flurstiicke 136 und 1562
der Flur 8 der Gemarkung Ferch.

Die Aufzahlung der betroffenen Flursticke wurde um die Teilflachen der Flursticke
1562 und 1632 der Flur 8 der Gemarkung Ferch gegentiber dem Aufstellungsbeschluss
sowie dem Billigungsbeschluss Vorentwurf redaktionell erganzt. Fur die Teilflache von
Flurstiick 1632 (Bestand Beelitzer Stralle) konnte im Zuge der Arbeiten keine Pla-
nungserforderlichkeit erkannt werden, deshalb wird es nicht Teil des Geltungsbereichs.

Abb. 1: Geltungsbereich des Bebauungsplanes "F 1 - Siidwestlich Beelitzer Stral3e", Gemeinde Schwie-
lowsee, Ortsteil Ferch, eigene Darstellung
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Begriindung

1.2

1.3

Auf der Flache befindet sich aktuell eine unbebaute Waldflache.
Der raumliche Geltungsbereich wird begrenzt

e im Norden durch dem Erich-Schulz-Weg,

e im Osten durch die Beelitzer Stralie

e im Siuden durch eine Waldflache und stdlich davon den Parkplatz Beelitzer
Stralde und

e im Westen durch eine Waldflache.
Anlass und Erforderlichkeit der Planung

Aufgrund der steigenden Nachfrage an Wohnraum als Wohnbauflache hat die Gemein-
devertretung der Gemeinde Schwielowsee beschlossen, flir eine bauliche nicht ge-
nutzte Flache sidlich der Ortslage Ferch, westlich der Beelitzer Stralde einen Bebau-
ungsplan aufzustellen. Gegenwartig ist der Ortseingang im Siden an der Beelitzer
Stralde durch eine einseitige Wohnbebauung gepragt. Geplant ist, die klinftigen Wohn-
gebaude in einer Mischung von zweigeschossigen Einzel- und Doppelhdusern zu er-
richten.

Planverfahren

Das Verfahren zum Bebauungsplan "F 1 — Stdwestlich Beelitzer Stralle" wird im Re-
gelverfahren nach §§ 2, 3, 4 und 4a Baugesetzbuch (BauGB) durchgefihrt.

Gemal} § 2 Abs. 4 BauGB wird fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpri-
fung durchgeflihrt, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt und in
einem Umweltbericht bewertet werden.
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Bebauungsplan ,F 1 — Stidwestlich Beelitzer Stralle® (Entwurf) 12. Marz 2026

Begrindung
2. Ausgangssituation
21 Bebauung und Nutzung
Derzeit ist die Flache im Geltungsbereich des Bebauungsplans tiberwiegend als Wald-
flache festgesetzt. Das Plangebiet ist sowohl von Siiden als auch von Westen aus
durch die Waldflache gepragt. Noérdlich und dstlich des Plangebiets befinden sich
Wohnflachen mit Einzel- und Doppelhausern.
Insgesamt umfasst die geplante Flache flr das Wohngebiet ca. 0,4 ha und orientiert
sich in ihrer Lange an der gegenliberliegenden Bebauung und Uberschreitet nicht eine
Tiefe von 30 m. Dadurch wird der Gesamtzusammenhang der Waldflachen erhalten,
der Eingriff in die Landschaft minimiert, sowie Streu- und Splittersiedlungen vermieden.
Da der Ortseingang von Ferch durch einen Parkplatz baulich gepragt ist, besteht be-
sonderer Handlungsbedarf aus stadtebaulichen Grinden.
E'W';V'enens. ﬁeg 7 . ‘ “ .‘.u.:nuo:-?harldz.weg
0} 3N
2
Erich-Schultz-Weg
£
3
Abb. 2: dunkelgriine Fldche als derzeitige Nutzungsart des Geltungsbereiches (Waldfléche), Quelle:
https://obviewsly.de/schwielowsee
2.2 ErschlieBung

Verkehr

Die aulere verkehrliche ErschlieRung erfolgt Gber die Beelitzer Stralle auf der dstlichen
Seite des Plangebietes.
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Bebauungsplan ,F 1 — Stidwestlich Beelitzer Stralle® (Entwurf) 12. Marz 2026
Begriindung

2.3

Trinkwasser

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il des Trinkwas-
serschutzgebiets Ferch. Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung wurden mit der
zustandigen Unteren Wasserbehdrde Abstimmungen hierzu gefiihrt. Im Rahmen der
Abstimmung wurde fir die bereits bestehende Teilflache F1, gelegen in der Wasser-
schutzzone lll, eine Befreiung von den einschlagigen Verbotstatbestanden erteilt. Die
zustandige Fachbehoérde hat bestatigt, dass durch die Aufstellung des Bebauungs-
plans ,Stdwestlich der Beelitzer Stral3e” der Schutzzweck der Wasserschutzzone nicht
beeintrachtigt wird.

Unterirdische Leitungen

Sudlich und 6stlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,F1 - Stdwestlich
Beelitzer StralRe” verlaufen eine unterirdische Gas- und eine Trinkwasserleitung.

Die Bereiche fiir Schutzstreifen, unter Berlicksichtigung der erfolgten Suchschachtung,
werden im Bebauungsplan durch die Festsetzung von Geh-Fahr- und Leitungsrechten-
eingearbeitet. Die vor Ort bestehenden Ahornbdume beeintrachtigen nach Angaben
der Gemeinde die Wasserleitung in der gefundenen Tiefe nicht.

Abwasserentsorgung

Die Schmutzwassererschlielung ist zum aktuellen Zeitpunkt nicht gesichert. Es ist da-
rauf zu achten, dass Niederschlagswasser nicht in die Schmutzwasseranlagen einge-
leitet wird. Die versiegelten Flachen mussen durch geeignete Mal3nahmen wie Mulden
und Rigolen so entwassert werden, dass ein Eintritt in die Schmutzwasserkanalisation
ausgeschlossen wird.

Es sind entsprechende ErschlieBungsvertrage zwischen der Gemeinde als Erschlie-
Rungstragerin und den zustandigen Versorgern notwendig, um die Voraussetzungen
zur Herstellung der gesamten bendtigten Ver- und Entsorgungsanlagen zu schaffen.

Loschwasser

Laut Fachdienst Brand-, Katastrophen- und Zivilschutz sind die Mindestanforderungen
zur Léschwasserversorgung zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass in einem Um-
kreis von 300 Metern um jedes Bauvorhaben mindestens 800 | /min (48 m®/h) fir zwei
Stunden zur Verfligung stehen.

Die Verkehrswege im Plangebiet sind, soweit aufgrund der mdglichen Bebauung (z. B.
Gebaudeklasse > 3, Sonderbau) oder Gebaude weiter als 50 m von der 6ffentlichen
Verkehrsflache entfernt, nach den ,Muster-Richtlinien Gber Flachen flr die Feuerwehr”
Fassung Februar 2007 zuletzt gedndert im Oktober 2009, als Mindestanforderung aus-
zufihren.

Eigentumsverhiltnisse

Die im raumlichen Geltungsbereich liegenden Flachen befinden sich im Eigentum der
Gemeinde Schwielowsee.
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Bebauungsplan ,F 1 — Stidwestlich Beelitzer Stralle® (Entwurf) 12. Marz 2026
Begriindung

3.2

Planungsbindungen
Raumordnung und Landesplanung

Das Plangebiet liegt gemal Festlegungskarte 1 des Landesentwicklungsplans Haupt-
stadt Region (LEP HR) vom 29. April 2019 weder im Freiraumverbund (Ziel 6.2) noch
im Gestaltungsraum Siedlung (Ziel 5.6). Die Gemeinde Schwielowsee wird dem Struk-
turraum des Berliner Umland zugerechnet (Ziel 1.1 LEP HR).

Der LEP HR wurde im Gesetz- und Verordnungsblatt flir das Land Brandenburg vom
13. Mai 2019 bekannt gemacht und ist am 1. Juli 2019 in Kraft getreten.

In der Stellungnahme vom 11.02.2025 wurde darauf hingewiesen, dass die folgenden
Ziele des LEP HR zu beachten sind:

e Z 5.5 Eigenentwicklungsoption fir den értlichen Bedarf
e Z 5.2 Anschluss neuer Siedlungsflachen

Der Gemeinde Schwielowsee steht fir Planungen im Rahmen der raumordnerischen
Aulenentwicklung eine EEO in Hohe von 10,7 ha zur Verfiigung, die gegenwartig noch
nicht durch rechtswirksame Planungen in Anspruch genommen werden. Bei Erlangung
der Rechtwirksamkeit wirde der Bebauungsplan im vorliegenden Entwurf 0,5 ha der
EEO in Anspruch nehmen, sodass Ziel Z 5.5 der Planung nicht entgegensteht.

Das Plangebiet schlief3t unmittelbar an die Ortslage Ferch an und ist somit an Ziel Z
5.2 angepasst.

Der Planungsabsicht stehen zusammenfassend keine Ziele des LEP HR entgegen. Es
sind die obenstehenden Ausflihrungen zur Inanspruchnahme eines Teils der gemeind-
lichen Eigenentwicklungsoption zu beachten.

i = Ludwigsielle = - 2= RaRgads

Abb. 3: Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion (LEP HR), rotes Punkt-raster:
Gestaltungsraum Siedlung gemé&l3 Ziel 5.6 Absatz 1), roter Kreis (grobe Verortung Plangebiet).

Regionalplanung

Derzeit befindet sich der Regionalplan Havelland-Flaming 3.0 in Aufstellung. Es liegen
jedoch bereits sachliche Teilregionalplane vor.
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Bebauungsplan ,F 1 — Stidwestlich Beelitzer Stralle® (Entwurf) 12. Marz 2026
Begriindung

3.3

3.4

3.5

Die Satzung Uber den Sachlichen Teilregionalplan Havelland-Flaming ,Grundfunktio-
nale Schwerpunkte" wurde mit Bescheid vom 23. November 2020 von der Gemeinsa-
men Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg genehmigt. Mit der Bekanntma-
chung der Genehmigung im Amtsblatt fur Brandenburg Nr. 51 vom 23. Dezember 2020
trat der sachliche Teilregionalplan in Kraft. Der Ortsteil Bergholz-Rehbriicke wird im
sachlichen Teilregionalplan als grundfunktionaler Schwerpunkt festgelegt.

In 6ffentlicher Sitzung der Regionalversammlung Havelland-Flaming am 6. Juni 2024
wurde die Satzung des sachlichen Teilregionalplans ,Windenergienutzung 2027“ be-
schlossen.

In der Stellungnahme vom 11.02.2025 wurde darauf hingewiesen, dass im Plangebiet
keine Festlegungen des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 getroffen werden und
regionalplanerische Belange nicht berthrt sind.

Landschaftsrahmenplan des Landkreises Potsdam-Mittelmark

Die Ziele des Landschaftsrahmenplans des Landkreises Potsdam-Mittelmark sind in
den Regionalplan Potsdam-Mittelmark GUbernommen worden. Die Darstellung dient der
Freiraumsicherung und dem Freiraumerhalt innerhalb des ,Gestaltungsraumes Sied-
lung“ gemal den Festlegungen des Landesentwicklungsplans Hauptstadtregion Ber-
lin-Brandenburg (LEP HR). Sie steht im Einklang mit den Entwicklungszielen des Land-
schaftsrahmenplanes fur den Landkreis Potsdam-Mittelmark vom Juli 2006, der fur die-
sen Bereich einen Erhalt von Garten, Grin- und Freiflachen im Siedlungsraum vorsieht
(LRP PM, Karte 1: Entwicklungsziele).

Flachennutzungsplanung

Fir das Plangebiet stellt der Flachennutzungsplan in der Fassung der Bekanntma-
chung vom September 2014 - geandert durch die 1. Anderung des Flachennutzungs-
plans in Teilbereichen, bekanntgemacht am 26. Juni 2024 sowie durch die Anderung
des Flachennutzungsplans fir den Teilbereich ,Erweiterung Gewerbegebiet Ferch®,
bekanntgemacht am 29. Oktober 2025 — eine Wohnbauflache dar.

Das Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet "Potsdamer Wald- und Havelseenge-
biet" und im Wasserschutzgebiet fir das Wasserwerk Ferch. Beide Verordnungsgeber
(Ministerium fur Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz bzw. Untere Wasserbehoérde
Potsdam-Mittelmark) haben der Wohnbauflachendarstellung mit Auflagen zugestimmt.
Der Bebauungsplan soll im Regelverfahren aufgestellt werden.

Vereinbarkeit mit der Verordnung zum Landschaftsschutzgebiet ,,Potsdamer
Wald- und Havelseengebiet*

Fiar das Plangebiet hat die Gemeinde Schwielowsee auf Grund des zum damaligen
Zeitpunkt vorliegenden Normenkonflikts zwischen der LSG-Verordnung und den Dar-
stellungen des FNP beim Ministerium fur Land- und Ernahrungswirtschaft, Umwelt und
Verbraucherschutz eine Voranfrage auf Zustimmung zu den Festsetzungen des vorlie-
genden B-Plans gestellt. Aufgrund des Inkrafttretens des Gesetzes zur Verwaltungs-
vereinfachung in den Bereichen Landnutzung und Umwelt am 25.07.2025 hat sich die
rechtliche Ausgangslage geandert. Gemal § 8 Abs. 3a Nr. 3a BbgNatSchAG bedarf
die Errichtung, Anderung und der Betrieb von baulichen Anlagen im Geltungsbereich
eines Bebauungsplans, der sich in dem dort genannten Bereich eines LSG befindet,
keiner landschaftsschutzrechtlichen Genehmigung mehr. Aufgrund dieser gesetzlichen
Freistellung und da die Festsetzungen innerhalb eines Abstands von 300m zum im
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Begriindung

Zusammenhang bebauten Ortsteil Ferch liegen, steht die beabsichtigte Festsetzung
als Wohngebiet im B-Plan ,F1 - Stidwestlich Beelitzer Straf3e” nicht im Widerspruch zu
den Regelungen der LSG-Verordnung und bedarf daher keiner Zustimmung des Ver-

ordnungsgebers.
Y Legende
’_ Geltungsbereich Klarstellungs-
% |:| und Erganzungssatzung der
£ Gemeinde Schwielowsee
2
"f;: Geltungsbereich
2 I:I Bebauungsplan "F1 -
Sudwestlich Beelitzer Stralle"
F—Zq ca. 300 m-Radius um die
Klarstellungs- und
L _4! Ergénzungssatzung
-
&
\\°Q
. N
X MaRstab 1:5.000
S B
Gemeinde Schwielowsee, Ortsteil Ferch
Bebauungsplan "F1 - Siidwestlich Beelitzer Strae™ im
Zusammenhang mit der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung
Planungstragerin: Gemeinde Schwielowsee
Potsdamer Platz 9
14548 Schwielowsee
Bebauungsplan: SR Planung - Gesellschaft fur
Stadt- und Regionalplanung mbH Plangrundlage Geoportal Gemeinde
MaaRenstr. 9, 10777 Berlin 10. Dezember 2025 Schwielowsee, Dezember 2025

Abb. 4: Darstellung der Lage des rdumlichen Geltungsbereichs innerhalb eines 300 m — Radius zum im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Ferch, roter Umgriff (Verortung Plangebiet).

3.5 Nutzungsartendnderung gemaR § 8 LWaldG

Die geplante Entwicklung betrifft Waldflachen auf dem Flurstick 136 der Flur 8 in der
Gemarkung Ferch. Der Wald soll in die Nutzungsart ,Wohnbauflache* umgewandelt
werden und eine entsprechende Nutzungsartenanderung bedarf gemal § 8 LWaldG
der Genehmigung durch die untere Forstbehérde. Das Vorgehen im Rahmen der Wald-
umwandlung und der erforderliche Umfang von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen
sind dem Umweltbericht zu entnehmen.
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Begriindung

4.2

Planungskonzept
Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans "Stdwestlich Beelitzer Strale", verfolgt die
Gemeinde Schwielowsee folgende Planungsziele:

» Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von
Wohngebauden

+ Sicherung der Erschlielung

+ Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Natur-
schutzes, der Landschaftspflege, des Immissionsschutzes und des Klimaschut-
zes

Stadtebauliches Konzept

Das beabsichtigte Planvorhaben umfasst Wohnbaugrundstlicke, die mit einer Grund-
stlicksgrofe zwischen ca. 500 — 900 m?in dem Plangebiet entwickelbar sind. Planungs-
absicht der Gemeinde ist es im Plangebiet nur Einzel- und Doppelhauser zu verwirkli-
chen. Im Bebauungsplan wird daher die Bauweise auf eine Mischung von Einzel- und
Doppelhausern beschrankt. Insgesamt kénnen im Plangebiet beispielweise zehn
Wohneinheiten entstehen. Mit einer geplanten Grundflachenzahl von 0,25 wird zudem
eine aufgelockerte Bauweise mit ausreichend Freiflachen sichergestellt. Dazu wird die
Hoéhe baulicher Anlagen sowie die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt. Es sind Sattel-
und Walmdacher mit einer ortstypischen Dachneigung zwischen 30 und 45 Grad vor-
gesehen. Eine private Grunflache fir die Hausgarten wird im westlichen Teil des Gel-
tungsbereichs vorgesehen.

Die Erschlielung des Gebietes erfolgt Uber eine 6ffentliche Verkehrsflache, die im Os-
ten an das Plangebiete angrenzt.

Die fur die Wohneinheiten erforderlichen PKW-Stellplatze werden auf den privaten
Baugrundstiicken entstehen. Angrenzend an den Geltungsbereich und teilweise dar-
Uber hinaus auf dem Flurstlick der Beelitzer Stral3e liegend, ist die Sicherung des be-
stehenden Geh- und Radwegs mit durchgehend 3,0 m Breite geplant. Parallel zum
Geh- und Radweg sind ein Griinstreifen mit einer Breite von mindestens 5,0 m tber die
gesamte Lange und darauf eine Heckenbepflanzung mit einer Breite von 3,0 m vorge-
sehen.
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Bebauungsplan ,F 1 — Stidwestlich Beelitzer Stralle® (Entwurf) 12. Marz 2026

Begriindung
5. Planinhalt
5.1 Art der baulichen Nutzung

5.2

Auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird als Art der baulichen Nutzung ein
Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO festgesetzt.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Es sind Wohngebaude, die
der Versorgung dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht sto-
rende Handwerksbetriebe und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke zuldssig. Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 (Garten-
baubetriebe) und Nr. 5 BauNVO (Tankstellen) sind gemal} textlicher Festsetzung Nr. 1
unzuladssig, kdnnen jedoch weiterhin an anderen geeigneten Standorten innerhalb des
Gemeindegebiets realisiert werden. Die Nutzung wirde im Plangebiet die gesunden
Wohnverhaltnisse beintrachtigen. Die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes
bleibt gewahrt.

MaR der baulichen Nutzung

In der Planzeichnung wird das Maf der baulichen Nutzung durch die Grundflachenzahl
(GRZ), die Zahl der Vollgeschosse sowie durch die Hohe baulicher Anlagen als Hochst-
malf} bestimmt.

Grundflachenzahl (GRZ)

Fir das Allgemeine Wohngebiet wird eine maximale GRZ von 0,25 festgesetzt. Dieser
Wert liegt gemalt § 17 BauNVO unter dem Orientierungswert flir Obergrenzen.
Dadurch wird eine aufgelockerte Bebauung mit gro3ztigigen Grinflachen gewahrleis-
tet.

Eine weitere Uberschreitung der GRZ ist nach MaRgabe des § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO zu 50 % durch Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und durch Ne-
benanlagen mdglich. Damit durfen insgesamt hdchstens 37,5 % des Allgemeinen
Wohngebietes durch bauliche Anlagen Gberdeckt werden (GRZ Il = 0,375).

Zahl der Vollgeschosse und Dachform

Fir das Allgemeine Wohngebiet sind zur Wahrung des Ortsbildes maximal zwei Voll-
geschosse zulassig. Die Geschosszahl orientiert sich an der ndheren Umgebung. Orts-
bildtypisch sind die Dacher von Hauptgebauden als Sattel- oder Walmdach mit einer
Neigung zwischen 30 bis 45 Grad auszufuihren (textliche Festsetzung 2c). Um Spiel-
raum flr die Ausfihrung von dem Hauptgebaude untergeordneten Gebauden (z.B.
Schuppen oder Garagen mit einem weniger stark geneigten Dach) zu schaffen, gilt die
Pflicht zur Ausfuhrung eines Sattel- oder Walmdaches ab einer Mindestgrundflache
von 25 m?.

Hoéhe baulicher Anlagen

Als maximale Héhe wird eine Hohe der Oberkante von 10,0 m festgesetzt. Fur die zu-
lassige Hohe baulicher Anlagen gilt als Bezugspunkt der jeweils nachstgelegene,
zeichnerisch festgesetzte Bezugspunkt. Wenn ein Gebaude oder Gebaudeteil zwi-
schen zwei Bezugspunkten liegt, kann der Hohenwert der Bezugspunkte gemittelt wer-
den (textliche Festsetzung Nr. 2a).

Technische Aufbauten auf Dachern kénnen die festgesetzte Héhe der baulichen Anla-
gen uberschreiten (textliche Festsetzung Nr. 2b).
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Begriindung

5.3

5.4

5.5

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen

Im Bebauungsplan werden gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB die Bauweise und die uber-
baubare Grundstiicksflache festgesetzt.

Bauweise

Fir das Allgemeine Wohngebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt, da sich in der
naheren Umgebung ebenfalls Giberwiegend Bebauung in offener Bauweise befindet. In
dem Geltungsbereich des Bebauungsplans sind nach textlicher Festsetzung Nr. 3a)
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig. Diese Festsetzung schlief3t nicht aus, dass in
einem Haus mehrere voneinander unabhangige Wohneinheiten (unter anderem z.B.
Einliegerwohnungen) entstehen.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch Baugrenzen gemaR § 23 BauNVO fest-
gelegt.

Verkehr, Medien, ErschlieBung

StralRenflachen

Ostlich des Plangebietes befindet sich eine offentliche Verkehrsflache, die mit Hilfe von
Zufahrten zu den Grundstlicken zur ErschlieBung des Gebiets dient. Im Norden des
Gebiets wird auf dem bestehenden Weg eine private Verkehrsflache festgesetzt.

Zufahrten und Stellplatze

Die fur die Wohneinheiten erforderlichen PKW-Stellplatze werden auf den privaten
Baugrundstiicken entstehen. Eine Uberschreitung der GRZ ist nach MalRgabe des §
19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zu 50 % durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten
maoglich.

Sonstige verkehrliche Belange

Im &stlichen Teil des Plangebiets, angrenzend an die 6ffentliche Verkehrsflache befin-
det sich eine Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Geh- und Radweg, um den
bestehenden Geh- und Radweg entlang der Beelitzer Stral’e zu sichern.

Grunordnerische Festsetzungen
Anpflanzen von Bdumen und Strauchern

Zur Wahrung einer durchgriinten Struktur und als Ubergang von den Baugrundstiicken
zur Stralde wird im Bebauungsplan gemal zeichnerischer und textlicher Festsetzung
Nr. 5a und 5b die Anpflanzung von Gehdlzen bestimmt. Bereits vorhandene Gehdlze
sind dabei anzurechnen.

Die Flache zum Anpflanzen von Hecken sowie die Flachen innerhalb des zeichnerisch
festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechts dirfen durch eine Grundstickszufahrt
pro Grundstick unterbrochen werden. Um die Anzahl der Unterbrechungen so gering
wie mdglich zu halten, wird festgesetzt, dass zwei aneinander angrenzende Grundstu-
cke durch eine gemeinsame Unterbrechung, also zwei beisammen liegende Zufahrten,
zu erschliel3en sind. Die effektive Gesamtbreite pro Unterbrechung liegt damit bei ma-
ximal 10 m. Dies gilt nicht fUr die jeweiligen Endgrundsticke der Flache (textliche Fest-
setzung Nr. 5a).
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5.6

5.7

Grunflachen/ Versickerung

Zeichnerisch wird westlich des Geh- und Radweges eine Private Grlnflache festge-
setzt. Die Grinflache dient der Abgrenzung des Geh- und Radweges von den Bauge-
bieten und hat die Zweckbestimmung ,Vorgarten®. Westlich des allgemeinen Wohnge-
bietes wird eine 15,0 m breite private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,,Hausgar-
ten” festgesetzt.

Des Weiteren wird gemal textlicher Festsetzung Nr. 3) fiir den Schutz von Boden so-
wie zur Vermeidung eines Ubermalfigen versiegelten Erscheinungsbildes festgesetzt,
dass auf allen Baugrundstlicken die Stellplatze und Wege nur in wasser- und luftdurch-
lassigem Aufbau herzustellen sind. Die MinimierungsmafRnahme halt den Versiege-
lungsgrad so gering wie moglich und stellt sicher, dass ein gewisser Anteil des anfal-
lenden Niederschlagswassers auf der Flache versickern kann und die Bodenfunktionen
anteilig erhalten bleiben.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Fir den Bereich, in dem eine unterirdische Wasserleitung sowie eine unterirdische
Gasleitung der Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg verlauft, wird ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten des jeweilig zustandigen Versorgungstragers sowie der ent-
sprechend Beauftragten festgesetzt (textliche Festsetzung Nr. 4). Innerhalb dieser Fla-
che ist das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht nach Abschluss des Bebauungsplanverfah-
rens grundbuchlich zu sichern. Die Schutzabstande zu den Trinkwasserleitungen (zwei
Meter je Seite von der Leitungsachse aus) werden durch diese zeichnerische Festset-
zung eingehalten.

Schallschutz

Im Verfahren wurde eine gutachterliche Untersuchung zum Schallschutz durchgefihrt,
um die Anforderungen des Schutzguts Mensch an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse langfristig zu sichern. Die getroffenen Festsetzungen zum Larmschutz schaffen
daruber hinaus eine klare und vollzugsfahige Regelung der Anforderungen an den
Larmschutz fur zukinftige Wohnbauvorhaben.

Die gutachterlich empfohlenen textlichen Festsetzungen werden aufgenommen und
die Linien AB, CD und EF als Abgrenzungen zur Darstellung von Bereichen mit unter-
schiedlichen Anforderungen an den Schallschutz in der Planzeichnung zeichnerisch
festgesetzt.

Die textliche Festsetzung 6a in Zusammenhang mit der Linie AB dient der Sicherung
einer hohen Aufenthaltsqualitat der AuRenwohnbereiche (z.B. Balkone, Loggien, Ter-
rassen). Hintergrund ist, dass die Beurteilungspegel tagstber 6stlich der Linie AB ober-
halb des Wertes von mehr als 65 dB(A) liegen. Ab diesem Wert sind Mallnahmen zum
Schutz von AuRenwohnbereichen zu ergreifen. AuRenwohnbereiche bleiben auch dst-
lich der Linie AB zulassig, wenn bestimmte MalRinahmen getroffen werden, wie z.B.
eine verglaste Loggia. Die Regelung kann unbeachtet bleiben, wenn bereits mindes-
tens ein von dem StraRenlarm abgewandter Aufienwohnbereich (also z.B. dem westli-
chen Teil des Grundstucks zugewandt) vorhanden ist.

Die textliche Festsetzung 6b in Zusammenhang mit der Linie CD dient der Sicherung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse. Ostlich der Linie CD werden Beurteilungspe-
gel nachts von mehr als 55 dB(A) berechnet. Deshalb sind in diesem Bereich Aufent-
haltsraume wie z.B. Wohn-, Kinder- und Schlafzimmer zu einer von dem Straf3enlarm
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abgewandten Seite (also z.B. dem westlichen Teil des Grundstlicks zugewandt) aus-
zurichten. Wenn eine Grundrissregelung nicht umsetzbar ist, kdnnen die gesunden
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse durch geeignete Fensterkonstruktion oder andere bau-
liche MalRnahmen gewahrleistet werden.

Die textliche Festsetzung 6¢ in Zusammenhang mit der Linie EF sichert die Einhaltung
der Orientierungswerte der DIN 18005 durch passive SchallschutzmalRnahmen geman
DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau“ (Stand 01/2018). Ostlich der Linie EF sind auf
Grund der Vorbelastung durch Verkehrslarm bestimmte Fassadenschallddmmungen
umzusetzen.

Alle Teile der DIN 4109 ,Schallschutz im Stadtebau® sind beim Beuth Verlag / Berlin
erschienen und kénnen von diesem bezogen werden. Die hierzu relevanten, aktuellen
Teile (insbesondere Teil 1 und 2) der Norm werden durch die Gemeindeverwaltung zur
Einsichtnahme vorgehalten und kdnnen in der Gemeindeverwaltung eingesehen wer-
den.

Flacheniibersicht

Tab. 1: Flachenlibersicht zu Bestand und Planung

Flache Bestand in ha | Planung in ha
Raumlicher Geltungsbereich 0,82

Wald 0,76 0,00
Allgemeines Wohngebiet 0,00 0,40
Private Grunflache 0,02 0,34
Private Verkehrsflache 0,00 0,03
Verkehrsflache bes. Zweckbest. ,Ful’- und Radweg* 0,04 0,05

Angaben gerundet
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6. Umweltbericht

6.1 Einfiihrung

6.1.1 Anlass und Aufgabenstellung

6.1.2

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schwielowsee hat beschlossen, aufgrund der
steigenden Nachfrage an Wohnraum als Wohnbauflache einen Bebauungsplan fur
eine bauliche nicht genutzte Flache sidlich der Ortslage Ferch, westlich der Beelitzer
Stralde aufzustellen. Der Ortseingang im Siden an der Beelitzer Stralde ist gegenwartig
durch eine einseitige Wohnbebauung gepragt. Die kiinftigen Wohngebaude sind ge-
malR der Planung in einer Mischung von zweigeschossigen Einzel- und Doppelhdusern
zu errichten. Das Verfahren zum Bebauungsplan "F 1 — Stidwestlich Beelitzer Stralte"
wird im Regelverfahren nach §§ 2, 3, 4 und 4a Baugesetzbuch (BauGB) durchgefihrt.
Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wird fir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpri-
fung durchgeflhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen er-
mittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Beschreibung des Plangebietes

Die Gemeinde Schwielowsee befindet sich im Landkreis Potsdam-Mittelmark etwa 13
km sldwestlich der Landeshauptstadt Potsdam (Abb. 6). Das Plangebiet liegt stdlich
des Ortsteils Ferch.

Gemeinde Schwielowsee

Potsdam L\?\

Potsdam-Mittelmark
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Abb. 6: Lage des Plangebietes in Brandenburg / im Landkreis Potsdam-Mittelmark / in der Gemeinde
Schwielowsee (Ortsteil Ferch); eigene Darstellung
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Das Gebiet wird
e im Norden durch dem Erich-Schultz-Weg,
e im Osten durch die Beelitzer Strale,
e im Siuden durch eine Waldflache und stdlich davon den Parkplatz Beelitzer
Stralde sowie
e im Westen durch eine Waldflache
begrenzt.
Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Flursticke 136 und 1562 der Flur 8 in der
Gemarkung Ferch (Abb. 7) und hat eine Gréf3e von etwa 0,82 ha.

Beorlitzor Strafie

Abb. 7: Geltungsbereich des Bebauungsplans ,F 1 — Sidwestlich Beelitzer
StralRe“(rot), Ortsteil Ferch in der Gemeinde Schwielowsee (Geoportal Gemeinde
Schwielowsee https://obviewsly.de/schwielowsee); eigene Darstellung, o. M.

Aktuell befindet sich auf der Flache eine unbebaute Waldflache. Die dulRere verkehrli-
che Erschliellung erfolgt Gber die Beelitzer Stral’e auf der dstlichen Seite des Plange-
bietes. Sudlich und 6stlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,F1 - Sid-
westlich Beelitzer Stral3e” verlaufen eine unterirdische Gas- und eine Wasserleitung.
Gemal der naturraumlichen Gliederung des Landes Brandenburg nach Scholz (1962)
befindet sich das Plangebiet im Hauptgebiet der Mittelbrandenburgischen Platten und
Niederungen (81), im Untergebiet der Beelitzer Heide (814). Der Kegel des Beelitzer
Sanders nimmt den grofdten Teil der Beelitzer Heide ein. Beginnend mit 75 m Hohe am
Sldende des Schwielowsees senkt sich dieser von einer ebenen Oberflache verbrei-
ternd Richtung Suden bis auf das Niveau des Baruther Urstromtales auf 45 bis 50 m
ab. Ausschliel3lich aus nahrstoffarmen Sanden besteht der Sander, der lediglich einen
grélkeren Anteil von Kiesen im nérdlichen Abschnitt aufweist. Der nordéstliche Teil der
Beelitzer Heide weist ein bewegtes Relief auf. Das Aussehen der Landschaft wird von
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6.1.3

6.1.4

6.1.5

Kiefernforsten bestimmt. Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt voll-
stédndig im Landschaftsschutzgebiet Potsdamer Wald- und Havelseengebiet (LSG
3643-601).

Ziele und Inhalt des Bebauungsplans

Aufgrund der steigenden Nachfrage an Wohnraum ist die Schaffung von Wohnbaufla-
che in der Gemeinde Schwielowsee notwendig. Mit der Aufstellung des Bebauungs-
plans "F1 - Sldwestlich Beelitzer StralRe", verfolgt die Gemeinde Schwielowsee als
Trager der Planung das Ziel, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errich-
tung von Wohngebduden in einer Mischung von zweigeschossigen Einzel- und Dop-
pelhdusern sowie deren ErschlieRung zu schaffen. Hierbei sollen die Belange des Um-
weltschutzes, einschlielllich des Naturschutzes, der Landschaftspflege, des Immissi-
onsschutzes und des Klimaschutzes berucksichtigt werden.

Da die beplante Flache auf3erhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteil liegt und
planungsrechtlich dem AufRenbereich angehort, richtet sich die Zulassigkeit baulicher
Vorhaben nach § 35 BauGB. Die beabsichtigte bauliche Entwicklung ware nach § 35
BauGB jedoch unzulassig, so dass zur Realisierung des Vorhabens im Rahmen einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung die Aufstellung eines Bebauungsplans erfor-
derlich ist.

Art und Umfang des Vorhabens

Es ist beabsichtigt, mit dem Bebauungsplan die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Errichtung von Wohngebauden in Form eines Allgemeinen Wohngebietes ge-
mafk § 4 BauNVO zu schaffen und deren Erschlieung zu sichern.

Der Geltungsbereich besitzt eine Flache von ca. 0,82 ha. Fur das Allgemeine Wohn-
gebiet wird eine maximale GRZ von 0,25 festgesetzt. Dieser Wert liegt gemai § 17
BauNVO unter dem Orientierungswert fir Obergrenzen. Es kann dadurch eine aufge-
lockerte Bebauung mit groRztigigen Griinflachen gewahrleistet werden. Eine weitere
Uberschreitung der GRZ ist nach MaRgabe des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zu 50 %
durch Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und durch Nebenanlagen maéglich.
Insgesamt dirfen damit hdchstens 37,5 % des Allgemeinen Wohngebietes durch bau-
liche Anlagen Uberdeckt werden (GRZ Il = 0,375). Dies entspricht einem Versiege-
lungsanteil von héchstens 0,15 ha. Fur das Allgemeine Wohngebiet sind maximal zwei
Vollgeschosse zulassig. Die Geschosszahl orientiert sich an der ndheren Umgebung.
Als Gebaudehdhe wird eine Héhe der Oberkante von 9,0 m festgesetzt. Fir die zulas-
sige Hohe baulicher Anlagen gilt als Bezugspunkt der jeweils nachstgelegene, zeich-
nerisch festgesetzte Bezugspunkt. Wenn ein Gebaude oder Gebaudeteil zwischen
zwei Bezugspunkten liegt, kann der Hohenwert der Bezugspunkte gemittelt werden
(Textliche Festsetzung Nr. 2a). Technische Aufbauten auf Dachern kénnen die festge-
setzte H6he der baulichen Anlagen uUberschreiten (Textliche Festsetzung Nr. 2b).

Von der Planung ausgehende Wirkfaktoren

Die Prognose der Auswirkungen bezieht sich auf die von der Planung ausgehenden
Wirkungen, die bei Realisierung der Planung erfolgen. Grundsatzlich sind dabei fol-
gende Wirkfaktorgruppen zu erwarten:

¢ Baubedingte Wirkungen, die sich im Zuge der Bautatigkeit ergeben und zeitlich be-
grenzt oder dauerhaft sein kénnen,
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6.2

6.2.1

¢ anlagebedingte Wirkungen, die durch das Vorhandensein der Anlage entstehen und
von Dauer sind und

¢ betriebsbedingte Wirkungen, die sich durch den Betrieb und die Nutzung der Anlage
ergeben und dauerhaft wirken.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten

Ziele des Umweltschutzes

In Kap. 6.2 werden die in einschlagigen Fachgesetzen (Kap. 6.2.1) und Fachplanen
(Kap. 6.2.2) festgelegten Vorgaben des Umweltschutzes aufgefluhrt, die schutzgut-
Ubergreifend einen rechtlich-planerischen Rahmen darstellen. Hierbei werden die zahl-
reichen und detaillierten Zielvorgaben der einzelnen Rechtsnormen zu komplexen Um-
weltschutzzielen flr die einzelnen Umweltbereiche zusammengefasst.

Umweltbezogene rechtliche Vorgaben
Europaische Vogelschutzrichtlinie (EU-VSRL)

Als wesentliches Ziel der Richtlinie wird die Erhaltung samtlicher wildlebenden Vogel-
arten, die im europaischen Gebiet der Mitgliedstaaten, auf welches der Vertrag Anwen-
dung findet, heimisch sind, angegeben (Art. 1). Sie hat den Schutz, die Bewirtschaftung
und die Regulierung dieser Arten zum Ziel und regelt die Nutzung dieser Arten. Sie gilt
flr Vogel, ihre Eier, Nester und Habitate.

Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL)

Die FFH-Richtlinie dient der Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhaltung der nattir-
lichen Lebensraume sowie der wild lebenden Tiere und Pflanzen auf dem Gebiet der
Europaischen Union (Artikel 2 Abs. 1). Zu diesem Zweck soll das koharente Schutzge-
bietssystems ,Natura 2000“ errichtet werden.

Im Rahmen des besonderen Artenschutzes werden die nach Anhang IV streng ge-
schitzten Arten sowie ihre Lebensstatten (Fortpflanzungs- und Ruhestatten) durch Zu-
griffsverbote und Nutzungsregelungen geschutzt (Artikel 12). In Deutschland wurde der
Schutz der Anhang IV-Arten in § 44 BNatSchG aufgenommen.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Die grundlegenden Ziele von Naturschutz und Landschaftspflege werden in § 1 Abs. 1
BNatSchG normiert. Demnach ist Natur und Landschaft als Lebensgrundlage des Men-
schen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, dass die biologische
Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes einschlief3lich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie die
Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf
Dauer gesichert sind.

Diese Ziele werden hinsichtlich des Arten- und Biotopschutzes, des Boden-, Gewasser-
und Klimaschutzes, der Sicherung von Naturlandschaften und historisch gewachsenen
Kulturlandschaften, der Sicherstellung von siedlungsnahen Freirdumen sowie grof3fla-
chig unzerschnittenen Landschaftsraumen in § 1 Abs. 2 bis 7 weiter prazisiert.

In § 44 Abs. 1i. V. m. § 44 Abs. 5 BNatSchG werden zudem die Zugriffsverbote fur
besonders und streng geschutzte Tier- und Pflanzenarten aus nationalen und europa-
ischen Verordnungen und Richtlinien (Europaische Artenschutzverordnung, FFH-
Richtlinie, Europaische Vogelschutz-Richtlinie, Rechtsverordnung nach § 54) normiert.
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Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind die Verbote des besonderen

Artenschutzes gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beachten:

» To6tungs- bzw. Zerstérungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1, Nr. 4 BNatSchG),

» Stérungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG),

» Verbot der Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Nr.
3 BNatSchG),

Diese Verbotstatbestdnde koénnen im Rahmen der Abwagung nicht Gberwunden

werden.

Ein Verstol gegen das Verbot des § 44 Abs. 3 BNatSchG liegt nicht vor, soweit die

Okologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im raumlichen

Zusammenhang weiterhin erfullt wird (§ 44 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG). Soweit

erforderlich, kdnnen auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen festgesetzt werden (§

44 Abs. 5 Satz 6 BNatSchG) (sog. CEF-[Continuous Ecological Functionality]-

Malnahmen).

Die Belange des besonderen Artenschutzes sind in den Kapiteln 6.4.2. “Fauna und
Flora” und 6.5 “Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Aus-
gleich nachteiliger Umweltauswirkungen® dargestellt.

Die Belange des Besonderen Artenschutzes treten nicht mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes ein, sondern erst mit dessen Umsetzung. Je nachdem wie viel Zeit
zwischen der Rechtskraft des Bebauungsplanes und seiner Umsetzung vergeht, ist
eine nochmalige Uberprifung der Flachen erforderlich. Auch eventuell erforderliche
vorgezogene CEF-Malnahmen kénnen nur in zeitichem Zusammenhang mit einer
geplanten Bebauung umgesetzt werden.

Brandenburgisches Naturschutzausfihrungsgesetz (BbgNatSchAG)

Das BbgNatSchAG erganzt bzw. erweitert das Bundesnaturschutzgesetz zu Vorschrif-
ten des Landesrechts. Die Vermeidung sowie der Ausgleich und Ersatz von Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft werden im Rahmen der Eingriffsregelung in §
6 ff. BbgNatSchAG (i. V. m. § 13 ff. BNatSchG) geregelt. WeiterfUhrende Konkretisie-
rungen enthdlt das BbgNatSchAG zu Ausweisungen von Schutzgebieten (§ 8 ff
BbgNatSchAG i. V. m. § 20 ff. BNatSchG), zu Natura 2000 (§ 14 ff. BbgNatSchAG)
sowie zum Schutz von Arten und Biotopen (§ 17 f. BbgNatSchAG).

Bundesbodenschutzgesetz (BbodSchG) und Bundesbodenschutz- und Altlastenver-
ordnung (BBodSchV)

Die Ziele des Bodenschutzes werden in den Paragrafen 1 und 2 des Bundesboden-
schutzgesetzes (BBodSchG) benannt. Demnach sind die Funktionen des Bodens
nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen, schadliche Veranderungen abzuweh-
ren, der Boden und Altlasten sind zu sanieren, Beeintrachtigungen der naturlichen Bo-
denfunktionen sowie der Funktionen als Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte sind so
weit wie mdglich zu vermeiden.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG)

Als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen sowie als
nutzbares Gut sind Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes zu schitzen. Dabei

regelt das Wasserhaushaltsgesetz den Schutz, Umgang und die Benutzung von Ober-
flachen- und Grundwasser durch eine nachhaltige Gewasserwirtschaft (§ 1 WHG).
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Das Brandenburgische Wassergesetz (BbgWG) konkretisiert die landesspezifischen
Belange der Bewirtschaftung, des Schutzes vor Hochwassergefahren, des Schutzes
der Uferbereiche, des Schutzes vor Verunreinigungen und der Sicherung des Wasser-
rickhaltevermégens der Selbstreinigungskraft der Gewasser.

Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG)

Gemal § 1 ist der Zweck des Gesetzes, den Wald aufgrund seiner Bedeutung fiir die
Umwelt, insbesondere fir die dauernde Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und
der Tier- und Pflanzenwelt, das Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft,
die naturlichen Bodenfunktionen, als Lebens- und Bildungsraum, das Landschaftsbild
und die Erholung der Bevdlkerung (Schutz— und Erholungsfunktion) sowie wegen sei-
nes wirtschaftlichen Nutzens (Nutzfunktion) zu erhalten, erforderlichenfalls zu mehren
und seine ordnungsgemale Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern.

Der Waldschutz gemaR Landeswaldgesetz gilt im Innen- sowie Aul3enbereich (§§ 34,
35 BauGB).

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), TA Larm, DIN 18005, BImSchV mit Richt-
werten zu Larmschutz bei Sport- und Freizeitanlagen, Verkehrslarm und Immissions-
werten fur Schadstoffe

Zweck aller immissionsschutzrechtlichen Regelungen ist der Schutz von Menschen,
Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser, der Atmosphare sowie Kultur- und Sachgutern vor
schadlichen Umweltauswirkungen sowie die Vorbeugung des Entstehens schadlicher
Umwelteinwirkungen. Als Immissionen gelten gemaf § 3 BImSchG Luftverunreinigun-
gen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Umwelteinwir-
kungen.

Zur Bestimmung und Einhaltung bestimmter Grenz- und Richtwerte fur Luft- und Lar-
mimmissionen, von Abstandswerten zu sensiblen Nutzungen sowie zu Vorgaben flr
bestimmte Planungen wurden verschiedene Rechtsverordnungen und technische Re-
gelwerke erlassen.

Baugesetzbuch (BauGB)

Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten und
dazu beitragen, eine menschenwtrdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebens-
grundlagen zu schitzen und zu entwickeln, den Klimaschutz zu férdern, sowie die stad-
tebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu
entwickeln (§ 1 Abs. 5 BauGB).

Die erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz (§ 1a Abs. 2 BauGB) normieren den
sparsamen Umgang mit Grund und Boden durch die Verringerung zusatzlicher Fla-
cheninanspruchnahme (Bodenschutzklausel). Ma3nahmen zur Vermeidung und zum
Ausgleich der durch die Planungen voraussichtlich erheblicher nachteiliger Beeintrach-
tigungen von Natur und Landschaft sollen in den Planen dargestellt, durch Festsetzun-
gen beschrieben und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB berticksichtigt werden.

Als Belange des Umweltschutzes sind in den Bauleitplanen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB die gangigen Schutzgtiter des BNatSchG erganzt um die Schutzgiter Mensch,
Kultur- und Sachguter, Flache sowie deren Wechselwirkungen zu berlcksichtigen. As-
pekte des Immissionsschutzes und der Energieeffizienz sowie Darstellungen von
Fachplanen wie jene der Landschaftsplanung zahlen dazu.
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In der nachfolgenden Tabelle sind die Ziele des Umweltschutzes ersichtlich, die sich
aus den relevanten Gesetzen und Fachplanungen ergeben.

Tab. 2: Ziele des Umweltschutzes nach Schutzgiitern des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Schutzgut Boden

- Brandenburgisches Abfall- und Bo-
denschutzgesetz (BbgAbfBodG)

- Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG)

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

- Umweltschadensgesetz (USchadG)

- Brandenburgisches Naturschutzaus-
fuhrungsgesetz (BbgNatSchAG)

- Erhalt, Sicherung und Wiederherstellung der

nachhaltigen Funktionen des Bodens

- Reduzierung von Bodenversiegelungen auf das

unbedingt notwendige Mal}

- Sparsamer und schonender Umgang mit Grund

und Boden

- Schutz von Béden, die die Bodenfunktionen ge-

mafRk BBodSchG in besonderem Male erfiillen

- Erhalt der Funktionsfahigkeit der Béden im Na-

turhaushalt

Schutzgut Flache

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme

von Flachen fur bauliche Nutzungen durch Ent-
wicklung der Gemeinde, insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachver-
dichtung und andere Malihahmen zur Innenent-
wicklung

- Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwe-

cke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen
Umfang umgenutzt werden. Die Notwendigkeit
der Umwandlung landwirtschaftlich oder als
Wald genutzter Flachen soll, begriindet werden

Schutzgut Luft / Klima

- Raumordnungsgesetz (ROG)

- Landesentwicklungsplan Hauptstadt-
region Berlin-Brandenburg (LEP HR)

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG)

- Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

- Brandenburgisches Naturschutzaus-
fuhrungsgesetz (BbgNatSchAG)

- Schutz-

- Malnahmen des Klimaschutzes und Mafnah-

men zur Anpassung an den Klimawandel

- Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame

und effiziente Nutzung von Energie

und Verbesserung des Klimas,
Erhaltung von Frischluftentstehungsgebieten
und Kaltluftbahnen

- Schutz der Allgemeinheit und Nachbarschaft vor

schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftver-
unreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzie-
lung eines hohen Schutzniveaus fiir die gesamte
Umwelt

- Schutz und Vorsorge vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (Immissionen)
- Schutzgtter sind vor schadlichen

Umwelteinwirkungen zu schitzen und als
Lebensgrundlage zu sichern
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Schutzgut Wasser

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

- Brandenburgisches Wassergesetz
(BbgWG)

- Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

- Umweltschadensgesetz (USchadG)

- Nachhaltige

- Erhalt von Gebieten mit besonderen Grundwas-

servorkommen

- Erreichen eines guten mengenmafigen und che-

mischen Zustandes des Grundwassers

- Anpassung der vorhandenen und kinftigen Nut-

zungen an Hochwassergefahrdung und geringe
Grundwasserflurabstande

- Vermeidung von Grundwasserverunreinigung

und Erhalt der Grundwasserneubildungsrate

- Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beein-

trachtigungen, sparsame Verwendung des Was-
sers sowie Bewirtschaftung von Gewassern zum
Wohl der Allgemeinheit
Niederschlagswasserbewirtschaf-
tung sichern

- Verbesserung der Qualitat von Oberflachenge-

wassern

- Strukturierung, Renaturierung und Wiederher-

stellung der Okologischen Durchgangigkeit der
Gewasser

Schutzgut Tiere und Pflanzen / biologische Vielfalt

- Raumordnungsgesetz (ROG)

- Landesentwicklungsplan Hauptstadt-
region Berlin-Brandenburg (LEP HR)

- Landschaftsrahmenplan Potsdam-
Mittelmark LRP+ Landkreis Pots-
dam- Mittelmark

- Erhalt unzerschnittener Raume und Gberregional

bedeutsamer Landschaften

- Aufbau eines landesweiten 6kologischen Ver-

bundsystems

- Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

- Brandenburgisches Naturschutzaus-
fuhrungsgesetz (BbgNatSchAG)

- Europaische Vogelschutzrichtlinie
(EU-VSRL)

- Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-
RL)

- Waldgesetz des Landes Branden-
burg (LWaldG)

- Baumschutzsatzung der Gemeinde
Schwielowsee

- Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen, ihrer

Lebensgemeinschaften sowie ihrer Biotope und
Lebensstatten

- Vermeidung und Kompensation voraussichtlich

erheblicher Beeintrachtigungen der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes

- Langfristiger Schutz und Erhalt aller europai-

schen Vogelschutzarten und ihrer Lebensrdume

- Schutz besonders oder streng geschuitzter Arten

— auch im besiedelten Raum

- Walderhalt
- Erhalt der Geholze innerhalb der bebauten Ort-

steile und in den Geltungsbereichen von Bebau-
ungsplanen

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Vermeidung und Kompensation voraussichtlich

erheblicher Beeintrachtigungen der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes

Seite 24 von 68



Bebauungsplan ,F 1 — Stidwestlich Beelitzer Stralle® (Entwurf) 12. Marz 2026
Begriindung

Schutzgut Landschafts- bzw. Ortsbild / Erholung

- Bundesnaturschutzgesetz - Erhalt des Orts- und Landschaftsbildes
(BNatSchG) - Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit
- Brandenburgisches Naturschutzaus- sowie des Erholungswertes der Landschaft

fuhrungsgesetz (BbgNatSchAG)
- Landschafsprogramm Brandenburg

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

- Bundesimmissionsschutzgesetz - Schutz vor / Vermeidung von schadlichen

(BImSchG) Umwelteinwirkungen durch Larm, Er-

- Bundesimmissionsschutzverordnung schitterungen, elektromagnetische Felder,

(BImSchV) Strahlung und Licht, Luftverschmutzung und
Gertchen

- Landesentwicklungsplan Hauptstadt- _ .
region Berlin-Brandenburg (LEP HR) | * ausgewogene Siedlungsentwicklung

- Baugesetzbuch (BauGB) - nachhaltige stadtebauliche Entwicklung zum
Wohl der Allgemeinheit, Schutz natirlicher
Lebensgrundlagen, allgemeiner Klimaschutz,
stadtebauliche Entwicklung der Orts- und
Landschaftsbilder

- Technische Anleitung (TA) Larm - Schutz der Allgemeinheit und Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Gerausche sowie deren Vorsorge

Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

- Brandenburgisches Denkmalschutz- | -+ Schutz der Kultur-, Bau- und
gesetz (BbgDSchG) Bodendenkmaler/archaologischen Fundstellen

Weitere planungsrelevante Normen bilden die ,Verordnung Uber das Landschafts-
schutzgebiet ,Potsdamer Wald- und Havelseengebiet™ und die ,Baumschutzsatzung
der Gemeinde Schwielowsee in Kraft getreten am 25.10.2023".

Verordnung uber das Landschaftsschutzgebiet ,Potsdamer Wald- und Havelseenge-
biet"

In der Verordnung vom 22. Mai 1998 (GVBI.II/98, [Nr. 18], S.426) werden auf Grund-
lage des § 22 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes vom 25. Juni 1992 fur das
Land Flachen im Landkreis Potsdam-Mittelmark und der kreisfreien Stadt Potsdam als
Landschaftsschutzgebiet festgesetzt.

Schutzzweck ist die Erhaltung und Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushaltes, insbesondere im Hinblick auf den Boden-, Grundwasser-, Gewasser,
Luft-, Klima-, Arten- und Biotopschutz (§ 3 Nr. 1), die Bewahrung der Vielfalt, Eigenart
und Schdnheit einer eiszeitlich und kulturhistorisch gepragten Landschaft (§ 3 Nr. 2),
die nachhaltige Sicherung der Erholungsfunktion des Gebietes im Einzugsbereich des
Groliraumes Berlin sowie der Stadte Potsdam und Brandenburg (§ 3 Nr. 3) sowie die
Entwicklung des Gebietes im Hinblick auf eine nachhaltige und naturvertragliche Land-
nutzung (§ 3 Nr. 4).
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Baumschutzsatzung der Gemeinde Schwielowsee

Schutzzweck der Baumschutzsatzung in Kraft getreten am 25.10.2023 ist der Erhalt,
die Pflege und die Entwicklung des Baumbestandes innerhalb der Gemeinde Schwie-
lowsee zur Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie zur Belebung,
Gliederung und Pflege des Orts- und Landschaftsbildes. Insbesondere soll dadurch auf
schonende und ordnungsgemale Weise die landschaftspragende und dkologische Be-
deutung von einheimischen, standortgerechten Laub-, Nadel- und alteren Obstgehdl-
zen sowie den Erhaltungs- und Neuentwicklungsbedarf an daflir geeigneten Standor-
ten unterstrichen und gelenkt werden.

Der Schutzgegenstand wird in § 2 Baumschutzsatzung, die Verbote und zulassigen
Handlungen in § 4 der Satzung normiert.

Vorschriften zu Ersatzpflanzungen sind in § 7 der Baumschutzsatzung enthalten.
Umweltbezogene planerische Vorgaben

Landschaftsprogramm Brandenburg (LaPro) (2000) inkl. Teilplan Biotopverbund
(2016)

Das Landschaftsprogramm Brandenburg enthalt Leitlinien, Entwicklungsziele, schutz-
gutbezogene Zielkonzepte und die Ziele fir die naturraumlichen Regionen Branden-
burgs.

Die Kernaussagen der Leitlinien aus dem Landschaftsprogramm Brandenburg lauten
wie folgt:

¢ Natur und Landschaft sind im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schit-
zen, zu pflegen und zu entwickeln, dass die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
als Lebensgrundlage des Menschen nachhaltig gesichert ist,

¢ nachhaltige Sicherung aller Naturguter, die Bestandteile des Wirkungsgefiiges Na-
turhaushalt sind, und in ihren landschaftlichen Erscheinungsformen das asthetische
Bild der Landschaft mitbestimmen.

e Zur Vermeidung bzw. Verminderung kunftiger Raumnutzungskonflikte sind die land-
schaftlich vertraglichsten Losungen mit Hilfe von Planungsalternativen zu entwi-
ckeln und anzuwenden.

¢ Die natlrlichen Lebensgrundlagen Boden, Wasser, Luft, Klima, Pflanzen und Tiere
sowie das Landschaftsbild sind als grundlegende Planungs- und Entscheidungsfak-
toren bei der Planung der raumlichen Entwicklung auf landesweiter, regionaler und
lokaler Ebene zu berlcksichtigen.

e Die nachhaltige Sicherung der naturlichen Lebensgrundlagen als Ziel von Natur-
schutz und Landschaftspflege bei allen Planungen und Mal3nahmen, insbesondere
in der Raumordnungs-, Verkehrs-, Agrar- und Energiepolitik sowie im Stadtebau
sind bereits bei deren Konzipierung zu berutcksichtigen.

Diese Entwicklungsziele sollen unter anderem erreicht werden durch:

» eine Landschafts- und Bauleitplanung, die auf értlichen Gegebenheiten aufbau-
end, langfristig tragfahige Entwicklungsziele fur die Stadte und Gemeinden erar-
beitet und ihre Umsetzung vorbereitet,

» den sparsamen und schonenden Umgang mit Boden und

» die Berlcksichtigung der Landschaft und der lokalklimatischen Bedingungen bei
der Gestaltung.
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Notwendige Siedlungserweiterungen sollen demnach madglichst wenig Freiflache in An-
spruch nehmen, zudem Flachen mit besonderer Bedeutung fir den Arten- und Bio-
topschutz sowie das Landschaftsbild freihalten und die stadtnahe freiraumbezogene
Erholung sowie die Regulations- und Regenerationsleistungen von Boden, Wasser,
Luft/Klima sicherstellen. Die Verminderung des Verkehrsaufkommens (insbesondere
des motorisierten Individualverkehrs) soll angestrebt sowie auf energiesparendes
Bauen und auf landschafts- und bauleitplanerische Malihahmen zur Minderung ener-
giebedingter Emissionen hingewirkt werden (Kapitel 2.2.6, 2.2.7).

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)

Das Plangebiet liegt gemaR Ziel (Z1.1) des LEP HR vom 29. April 2019 innerhalb des
Berliner Umlandes (BU). Der Geltungsbereich liegt aullerhalb von Festlegungen je-
doch westlich eines Mittelzentrums in Funktionsteilung (Z 3.6) und stidwestlich eines
Freiraumverbundes (Z 6.2). Die Gemeinde Schwielowsee ist kein zentraler Ort. Das
nachstgelegene Oberzentrums ist die Landeshauptstadt Potsdam (ca. 13 km norddst-
lich).

Folgende Ziele und Grundsatze der Raumordnung sind zu beachten bzw. zu berlck-
sichtigen:

e Z 5.5 Eigenentwicklungsoption fur den 6rtlichen Bedarf
e Z 5.2 Anschluss neuer Siedlungsflachen
Regionalplan Havelland-Fl&dming 3.0

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich in der Planungsre-
gion Havelland-Flaming. Der Regionalplan Havelland-Flaming liegt derzeit als 2. Ent-
wurf vom 26. Juni 2025 aus. Der Regionalplan vertieft die Grundsatze und Ziele der
Raumordnung, wie sie sich aus dem Raumordnungsgesetz sowie den Raumordnungs-
planen im Land Brandenburg ergeben und konkretisiert diese fur den Planungsraum
der Region Havelland-Flaming. Der Geltungsbereich befindet sich nicht in Vorbehalts-
und Vorranggebieten.

Sachlicher Teilregionalplan Windenergienutzung 2027

Der Geltungsbereich des sachlichen Teilregionalplans ,Windenergienutzung 2027
umfasst die Gebiete der Landkreise Havelland, Potsdam-Mittelmark und Teltow-Fla-
ming sowie die kreisfreien Stadte Brandenburg an der Havel und die Landeshauptstadt
Potsdam. Der Teilregionalplan legt auf Grundlage des Landesentwicklungsplanes
Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) mit dem Ziel 8.2 fest, dass in der Re-
gionalplanung Gebiete fur die Windenergienutzung festzulegen sind. Der Teilregional-
plan vertieft die Ziele der Raumordnung und setzt die Vorgabe des Brandenburgischen
Flachenzielgesetzes um, mindestens 1,8 Prozent der Regionsflache fur die Windener-
gienutzung auszuweisen. Der Sachliche Teilregionalplan Windenergienutzung 2027
muss bis zum 31.12.2027 in Kraft treten. Das nachste Vorranggebiet fiir die Windener-
gienutzung (VRW) befindet sich gemal der Festlegungskarte mit dem VRW 05 etwa
3.800 m in westlicher Richtung vom Plangebiet entfernt.

Sachlicher Teilregionalplan Havelland-Flaming ,Grundfunktionale Schwerpunkte®

Der Geltungsbereich des sachlichen Teilregionalplans ,Grundfunktionale Schwer-
punkte umfasst die Gebiete der Landkreise Havelland, Potsdam-Mittelmark und Tel-
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tow-Flaming sowie die kreisfreien Stadte Brandenburg an der Havel und die Landes-
hauptstadt Potsdam. Der Teilregionalplan trifft Festlegungen zur Raumstruktur sowie
zu Grundfunktionalen Schwerpunkten. Grundfunktionale Schwerpunkte sind beson-
ders funktionsstarke Ortsteile geeigneter Gemeinden. Mit der Entscheidung fir die Auf-
stellung eines Sachlichen Teilregionalplans Havelland-Flaming ,Grundfunktionale
Schwerpunkte® wird die Absicht verfolgt, den Stadten und Gemeinden mdglichst frih-
zeitig die Mdglichkeit zu geben, von den durch den Landesentwicklungsplan Haupt-
stadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) eingeraumten Entwicklungsoptionen fir die
Wohnbauflachenentwicklung und die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben Ge-
brauch zu machen. Die von der Regionalversammlung am 29. Oktober 2020 beschlos-
sene Satzung Uber den Sachlichen Teilregionalplan Havelland-Flaming ,Grundfunktio-
nale Schwerpunkte“ der Regionalen Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming wurde
durch die Landesplanungsbehdrde mit Bescheid vom 23. November 2020 genehmigt.

Landschaftsrahmenplan Landkreis Potsdam-Mittelmark

Der im Jahre 2006 aufgestellte Landschaftsrahmenplan Potsdam-Mittelmark stellt die
Uberortlichen konkretisierten Ziele, Erfordernisse und Mallnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege fiir den Landkreis Potsdam-Mittelmark dar. Er macht natur-
schutzfachliche und landschaftsplanerische Aussagen zum Planbereich und formuliert
die sich daraus ergebenen Potenziale, MalRnahmen und Entwicklungsziele fur alle be-
troffenen Schutzguter.

Gemal des Landschaftsrahmenplans Potsdam-Mittelmark liegt das Plangebiet in der
Teillandschaft ,Beelitzer Sander” (LRP Band 2 ,Bestand und Bewertung®, Tab. 4, Abb.
2). Es handelt sich hierbei um eine grof3flachig durch Sande und Kiese gepragte, stark
durch Kiefernforste dominierte Sanderflache. Gewasser sind in der Teillandschaft
kaum vorhanden.

Als Entwicklungsziel wird fir den Uberwiegenden Teil des Plangebietes eine nachran-
gige bzw. langfristig angelegte Entwicklung von naturnahen Laubwaldgesellschaften
und strukturreichen Waldrandern aufgefihrt (LRP, Karte 1). In den nérdlichen Randla-
gen des Geltungsbereiches zur Siedlung (Ferch) hin werden zudem der Erhalt und die
Aufwertung der Laubwalder und Laubholzforste sowie der Kleingewasser als Entwick-
lungsziele genannt. Die Flache selbst hat keine Bedeutung fur den Biotopverbund
(LRP, Karte 2) und wird der strukturarmen, stark reliefierten Waldlandschaft mit einer
mittleren Erlebniswirksamkeit zugeordnet (LRP, Karte 14). Lediglich die dstlich der Be-
elitzer StralRe angrenzenden Bereiche werden im Landschaftsrahmenplan grof3flachig
als Entwicklungsflachen des Biotopverbundes aufgeflhrt.

Der Landschaftsrahmenplan flr den Landkreis Potsdam-Mittelmark wird zurzeit neu
aufgestellt.

Flachennutzungsplan der Gemeinde Schwielowsee

Fir das Plangebiet stellt der Flachennutzungsplan in der Fassung der Bekanntma-
chung vom September 2014 - geandert durch die 1. Anderung des Flachennutzungs-
plans in Teilbereichen, bekanntgemacht am 26. Juni 2024 sowie durch die Anderung
des Flachennutzungsplans fur den Teilbereich ,Erweiterung Gewerbegebiet Ferch®,
bekanntgemacht am 29. Oktober 2025 — eine Wohnbauflache dar. Das Plangebiet liegt
im Landschaftsschutzgebiet "Potsdamer Wald- und Havelseengebiet" und im Wasser-
schutzgebiet fur das Wasserwerk Ferch. Beide Verordnungsgeber (Ministerium fur
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6.3

6.3.1

Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz bzw. Untere Wasserbehdrde Potsdam-Mittel-
mark) haben der Wohnbauflachendarstellung mit Auflagen zugestimmt. Der Bebau-
ungsplan soll im Regelverfahren aufgestellt werden.

Naturschutz- und umweltschutzrechtliche Vorgaben

Der Umweltbericht stellt nach Beschreibung und Bewertung der zu betrachtenden Um-
weltbereiche die Auswirkungen der Planung und die sich daraus ergebenden notwen-
digen Vermeidungs- und Minderungs- sowie Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen zur
Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes dar.

Betroffene Schutzgiiter
Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt

Ziel ist der Schutz des Menschen vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes, dem Schutz vor Gefahren, erheblichen Nachteilen
und Belastigungen, der Verhinderung des Entstehens bzw. der Verminderung beste-
hender schadlicher Umwelteinwirkungen. Eine intakte Umwelt ist die Lebensgrundlage
fir den Menschen. Daher sind bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch vor allem
Auswirkungen auf das Wohnumfeld, wie zum Beispiel Larm, optische Stérungen oder
Immissionen zu bericksichtigen. Des Weiteren sind gesundheitliche Aspekte von Be-
deutung. Es wird an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass das Schutzgut Land-
schaftsbild/Erholung eng mit dem Schutzgut Mensch korreliert. Beeintrachtigungen der
Erholungsfunktion von Flachen, wie z. B. Verlarmung oder Barrierewirkung kénnen un-
ter Umstanden Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit haben.

Die Berucksichtigung dieser allgemeinen Ziele erfolgt durch eine verbal-argumentative
Beurteilung der Gefahr des Entstehens schadlicher Umwelteinwirkungen.

Schutzqgut Biotope und Arten (Tiere/ Pflanzen, Lebensgemeinschaften) sowie die bio-
logische Vielfalt

Schutz von Natur und Landschaft als Grundlage fir das Leben und die Gesundheit des
Menschen durch:

e die Erhaltung der biologischen Vielfalt einschliellich der Erhaltung der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und der Regenerationsfahigkeit und
nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

e die Erhaltung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes von
Natur und Landschaft sowie deren dauerhafte Sicherung einschlielich der Pflege
und Entwicklung sowie der Wiederherstellung von Natur und Landschaft als allge-
meiner Grundsatz

- dauerhafte Sicherung der biologischen Vielfalt durch Erhaltung lebensfahiger
Populationen der wildlebenden Tiere und Pflanzen einschliel3lich ihrer Lebens-
statten

- Vermeidung von Gefahrdungen der natiirlich vorkommenden Okosysteme, so-
wie von Biotopen, Arten und Lebensgemeinschaften.

¢ Die dauerhafte Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
durch:
- Schutz der biologischen Funktionen, Stoff- und Energieflisse sowie landschaft-
lichen Strukturen, dem sparsamen und schonenden Umgang mit den sich nicht
erneuernden Naturguter,
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- Schutz der wildlebenden Tiere und Pflanzen sowie Erhaltung von Lebensge-
meinschaften, Biotopen und Lebensstatten im Hinblick auf die jeweiligen Funk-
tionen im Naturhaushalt.

Die Berlicksichtigung dieser Ziele allgemeiner Art erfolgt durch eine verbal-argumen-
tative Beurteilung der Auswirkungen.

Schutzgut Boden und Flache

Beim Schutzgut Boden geht es vor allem um die Erhaltung der natlrlichen Bodenfunk-
tionen, den Schutz des Oberbodens und den sparsamen Umgang mit Grund und Bo-
den; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir
bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen
zur Innenentwicklung zu nutzen. Erforderliche Bodenversiegelungen sind auf das not-
wendige Mal} zu begrenzen (BauGB § 1a Absatz 2).

Vorzugsweise soll die Erhaltung wertvoller Bodenarten, der Schutz des Bodens vor
erheblichen Beeintrachtigungen durch Versiegelung oder Schadstoffeintragen, die Sa-
nierung erheblich beeintrachtigter Béden nach Erfordernis sowie die Vermeidung des
Eintrages von Schadstoffen in das Grundwasser im Vordergrund stehen.

Mit der UVP-Anderungsrichtlinie von 2014 wurde das Schutzgut Flache als eigenstan-
diges Schutzgut verankert. Inzwischen ist das Schutzgut auch im deutschen Recht
festgesetzt (UVPG, BauGB, ROG). In der Planungspraxis ist der Umgang mit diesem
Schutzgut noch nicht ganzlich geklart. Generell gilt aber, dass die Reduktion der Fla-
cheninanspruchnahme fur Siedlungs- und Verkehrszwecke u. a. ein Ziel der Deutschen
Nachhaltigkeitsstrategie ist. Demnach soll die Flacheninanspruchnahme bis 2030 unter
30 ha pro Tag gesenkt werden. Um diesem Ziel zu entsprechen, muss jeder einzelne
Plan, der zu einer weiteren Flacheninanspruchnahme flhrt, diese starker als vorher
begriinden und darlegen, weshalb eine Inanspruchnahme unabdingbar ist. Darliber
hinaus ist explizit der Freiraumverlust, also der Verlust der unbebauten, unzersiedelten
und unzerschnittenen Freiflache (vgl. Begriindung zum UVP-Gesetz), zu berticksichti-
gen.

Schutzgut Wasser

Die malRgebenden Umweltschutzziele fiir das Schutzgut Wasser und fir die Erreichung
vorgegebener Fristen sind durch die Umsetzung der Forderungen der Wasserrahmen-
richtlinie in den Bewirtschaftungszielen fur die Oberflachengewasser in den §§ 6, 7, 27
bis 31 WHG und fur das Grundwasser in § 47 WHG enthalten. Sie werden durch § 24
Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) untersetzt.

Schutzqgut Luft und Klima

Vorrangiges Ziel ist die Vermeidung der Beeintrachtigung der Luftqualitat und des lo-
kalen Klimas. Die Auswirkungen der Ausweisung bzw. Erweiterungen der Gebiete wer-
den verbal argumentativ beurteilt.

Schutzgut Landschaft

Die Erhaltung des Landschaftsbildes, die Wiederherstellung beeintrachtigter Bereiche
des Landschaftsbildes und die Vermeidung von Eingriffen in besonders schitzens-
werte Landschaftsbilder sind als weitere Ziele zu nennen. Der gesetzliche Auftrag zum
Schutz des Landschafts- und Ortsbildes leitet sich aus dem Bundesnaturschutzgesetz,
dem Baugesetzbuch, dem Raumordnungsgesetz sowie den entsprechenden Gesetzen
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6.3.2

des Landes Brandenburg (vor allem Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bun-
desnaturschutzgesetz- BbgNatSchAG) ab.

Kulturgiter (kulturelles Erbe) und sonstige Sachgiiter

Aufgaben und Zustandigkeiten der mit Denkmalschutz und Denkmalpflege befassten
Institutionen werden durch das Brandenburgische Denkmalschutzgesetz— BbgDSchG
geregelt. Darlber hinaus wird in diesem definiert, was Denkmale sind und die Leitlinien
fur Denkmaleigentimer benannt. Denkmale werden nachrichtlich in einem 6ffentlichen
Verzeichnis (Denkmalliste) gefuhrt. Unabhangig davon sind Denkmale gesetzlich ge-
schitzt. Aufgefundene archaologische Strukturen oder Funde missen der zustandigen
Denkmalschutzbehoérde unverziglich angezeigt werden.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Im 500 m-Radius des Geltungsbereiches befindet sich das Landschaftsschutzgebiet
Potsdamer Wald- und Havelseengebiet (LSG 3643-601). Ferner befinden sich inner-
halb des 500 m-Radius keine geschutzten Teile von Natur und Landschaft gemaR § 23
(Naturschutzgebiete), § 27 (Naturparke) und § 32 (Natura 2000-Gebiete) BNatSchG.
Eine Beeintrachtigung weiterer Schutzgebiete kann aufgrund der Entfernung ausge-
schlossen werden.

Landschaftsschutzgebiet

Der Geltungsbereich befindet sich vollstandig im nach § 26 BNatSchG geschitzten
Landschaftsschutzgebiet ,Potsdamer Wald- und Havelseengebiet” (LSG 3643-601).
Die Lage der Schutzgebiete kann der folgenden Abbildung entnommen werden.

>z

prpa s
U 1

Landschaftsschutzgebiet
Potsdamer Wald- und Havelseengebiet
(Gebiet-ID: 3643-601)

0 50 100 200 300 400
—

00
1Meter. Quelle: © GeoBasis-DE/LGB, dI-de/by-2-0 (2026)

Abb. 8: Schutzgebiete im Umbkreis von 500 m um den rdumlichen Geltungsbereich

Zweck der Ausweisung des Landschaftsschutzgebietes ist die Erhaltung und Wieder-
herstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, die Bewahrung der Vielfalt, Ei-
genart und Schonheit einer eiszeitlich und kulturhistorisch gepragten Landschaft, die
nachhaltige Sicherung der Erholungsfunktion des Gebietes im Einzugsbereich des
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6.3.3

6.4

Grofiraumes Berlin sowie der Stadte Potsdam und Brandenburg einschlielllich einer
der Landschaft und Naturausstattung angepassten Erschlieung zum Zwecke der
landschaftsgebundenen Erholung und die Entwicklung des Gebietes im Hinblick auf
eine nachhaltige und naturvertragliche Landnutzung (Verordnung Uber das Land-
schaftsschutzgebiet ,Potsdamer Wald- und Havelseengebiet vom 22. Mai 1998). Der
unter § 3 aufgefuihrte Schutzzweck der Vorordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet
.Potsdamer Wald- und Havelseengebiet® wird durch das Vorhaben nicht erheblich be-
eintrachtigt. Das Gebiet befindet sich zudem in der Randlage des Landschaftsschutz-
gebietes. Im Verfahren kommt § 8 Abs. 3a Nr. 3 zum Tragen.

Schutzgebiete nach Denkmalschutzrecht des Landes Brandenburg

Bau-, Boden- und Gartendenkmale, technische Denkmale sowie Denkmalbereiche ge-
héren zu den Kulturgltern, die als Quellen und Zeugnisse der menschlichen Ge-
schichte und als pragende Bestandteile der Kulturlandschaft zu schiitzen und zu pfle-
gen sind. Hierzu zahlen u. a. Gedenkstatten, Friedhdfe, Grabmale oder Mahnmale. Zu
den Denkmalen zahlen alle Objekte, die aus geschichtlichen, wissenschaftlichen, tech-
nischen, klinstlerischen, stadtebaulichen oder volkskundlichen Griinden so bedeutsam
sind, dass sie als Kultur- und Sachgiiter fiir die Offentlichkeit zu erhalten sind.

Circa 750 m sudwestlich des Plangebietes befindet sich das Bodendenkmal (30474)
»oiedlung slawisches Mittelalter, Siedlung deutsches Mittelalter, etwa 450 m nordwest-
lich (30475) liegt das Bodendenkmal ,Mihle Neuzeit* und 580 m ndrdlich befindet sich
das Bodendenkmal (30398) ,Dorfkern Neuzeit, Siedlung slawisches Mittelalter, Dorf-
kern deutsches Mittelalter, Einzelfund Urgeschichte®. Innerhalb des Plangebiets befin-
den sich keine bekannten Bodendenkmale. Weitere Informationen zu Bodendenkma-
len sind dem B-Plan zu entnehmen.

Schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung

Im Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichtes werden alle geplanten Darstellungen
einschlie3lich der mdglichen Nutzungen berlcksichtigt und einer Prufung unterzogen.
Auch wenn auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung keine erheblichen Um-
weltauswirkungen erkennbar sind, sind konkrete Eingriffe im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung einer weiteren Umweltprifung zu unterziehen und entstehende Beein-
trachtigungen nach Abwagung aller Belange ggf. zu kompensieren. Die in § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB definierten Schutzgiter

1. Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit,
Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt,

Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft,
kulturelles Erbe und sonstige Sachguter sowie

o s~ oD

die Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgitern
sind Gegenstand der Untersuchung.

Im Folgenden werden die zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens auf die ein-
zelnen Schutzguter ermittelt und bewertet. Bei der Bewertung des Vorhabens sind die
im Untersuchungsraum vorhandenen Vorbelastungen zu bertcksichtigen. Diese gehen
fur den raumlichen Geltungsbereich durch die angrenzende Beelitzer Strale aus.

Seite 32 von 68



Bebauungsplan ,F 1 — Stidwestlich Beelitzer Stralle® (Entwurf)

Begriindung

12. Méarz 2026

6.4.1 Biotope und Schutzgebiete

6.4.1.1 Biotop- und Nutzungstypen

Die Biotop- und Nutzungstypen des Geltungsbereiches wurden dem Kartierbericht zum

Bebauungsplan ,F1 - Sidwestlich Beelitzer Stralte” entnommen.

Im Folgenden werden alle Biotop- und Nutzungstypen in Tabellenform kurz charakteri-
siert (siehe Tab. 3). Die grafische Darstellung ist der folgenden Abb. 9 zu entnehmen.
Die Bezeichnung erfolgt gemaR den Vorgaben der Brandenburger Biotopkartierung.

Tab. 3: Tabellarische Auflistung der Biotop- und Nutzungstypen im Geltungsbereich
Quelle: Kartierbericht, STADT UND LAND PLANUNGSGESELLSCHAFT MBH 2025

Biotop-Code Biotoptyp

§ 30

§18

RL R

03

Anthropogene Rohbodenstandorte und Ruderalfluren

03249 (RSBX)

zwei- und mehrjahrige ruderale Stauden
und Distelfluren; sonstige ruderale Stauden-
fluren

05 Gras- und Staudenfluren

0513002 Gras- und Staudenfluren, mit spontanen - - - -

(GxxxG) Gehdlzbewuchs (10 - 30 % Gehdlzdeckung)

07 Laubgebiische, Feldgehodlze, Alleen, Baumreihen und Baumgruppen
Baumreihen, mehr oder weniger geschlos- - - 3 -
sen und in gesundem Zustand, Uberwie-

71421 (BRR

0 ( ©) gend heimische Baumarten, Uberwiegend
Jungbestande (< 10 Jahre)

0715211 (BE- sonstige Solitarbdume, heimische Baumar- - - 3 S

AHA) ten, Uberwiegend Altbaume

07153 (BEG) einschichtige oder kleine Baumgruppen - - \% -

08

Walder und Forste

08360 (WLW)

Birkenforst

08480 (WNK)

Kiefernforst

08510 (WFQ)

Laubholzforste mit Nadelholzarten (natur-
ferne Forste), Eiche (Stieleiche, Traubenei-
che)

12

Bebaute Gebiete, Verkehrsanlagen und So

nderflachen

12652 (OVWW)

Weg mit wasserdurchlassiger Befestigung

12653 (OVWT)

teilversiegelter Weg (incl. Pflaster)

§ 30 = Geschiitztes Biotop nach § 30 BNatSchG, (§) in bestimmten Ausbildungen geschiitzt

* = aufgrund der Auspragung im Plangebiet nicht als geschiitzt eingestuft

§ 18 = Geschiitztes Biotop nach § 18 BbgNatSchAG

RL = Gefahrdung nach Roter Liste der Biotoptypen (3 = gefahrdet, V = Vorwarnliste (im Riickgang),

RLpp einzelne Untertypen sind gefahrdet,

() einzelne Pflanzengesellschaften kénnen stérker bzw. geringer gefahrdet sein

R = Regenerierbarkeit geméaR der Liste der Biotoptypen (K = kaum regenerierbar, S = schwer regenerierbar)
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Abb. 9: Geltungsbereich mit Biotoptypen
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6.4.1.2 Geschiitzte Biotope
Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches wurden keine nach § 18 BbgNatSchAG
und § 30 BNatSchG geschiitzten Biotope festgestellt.

6.4.1.3 Geschiitzte Baume nach Baumschutzsatzung der Gemeinde Schwielowsee
Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches befinden sich keine geschitzten Baume
nach § 2 der Baumschutzsatzung der Gemeinde Schwielowsee.

6.4.1.4 Flachen im Sinne des LWaldG
Im Geltungsbereich sind auf dem Flurstick 136 der Flur 8 in der Gemarkung Ferch
Flachen gemal § 2 LWaldG vorhanden.

6.4.1.5 Potenzielle natiirliche Vegetation

Unter der potenziellen natlrlichen Vegetation (pnV) ist diejenige Vegetation zu verste-
hen, die sich unter den gegenwartigen Bedingungen im Zuge der naturlichen Sukzes-
sion ohne anthropogenen Eingriff auf einer bestimmten Flache entwickeln wirde. Das
Konzept der pnV kennzeichnet nach TUXEN (1956) das biologische Potenzial eines
Standortes. Die potenzielle natirliche Vegetation im Plangebiet ist ein “Straul3gras-
Traubeneichen-Buchenwald® (L3).

6.4.1.6 Bewertung Biotope und Schutzgebiete
Baubedingte Wirkung

Baubedingt werden die im Plangebiet vorhandenen Biotope sowie deren Vegetation
vor allem durch die Entfernung von Forsten, Gehdlzen sowie Gras- und Staudenfluren
beeintrachtigt. Weiterhin ergeben sich Stérungen durch das Befahren mit Baufahrzeu-
gen, das Verlegen von Leitungen sowie die Anlage von Baustra3en und Lagerplatzen.
Um die entstehenden Beeintrachtigungen so gering wie moglich zu halten, sind die flr
Baustrallen sowie Lager- und Stellplatze bendétigten Flachen auf das unbedingt not-
wendige Mald zu beschranken. Hierbei sollten soweit méglich, bereits vorhandene ver-
siegelte Flachen innerhalb des Geltungsbereichs genutzt werden, um die angrenzen-
den Biotope nicht zu beeintrachtigen. Vorhandene ErschlieRungswege sind zu nutzen
und entstandene Bodenverdichtungen sind nach Abschluss der Baumalinahme zu bre-
chen.

Anlagebedingte Wirkung

Eine anlagebedingte Beanspruchung der Biotope und Vegetation ergibt sich durch Teil-
und Vollversiegelung infolge des Baus von Wohnhdusern, einer 6ffentlichen Verkehrs-
flache, einer Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Fuf3- und Radweg* sowie
Stellplatzen und Zufahrten.

Die Gréle des Plangebiets betragt ca. 0,82 ha. Davon entfallen ca. 0,40 ha auf das
Allgemeine Wohngebiet, ca. 0,03 ha auf die geplante 6ffentliche Verkehrsflache, ca.
0,01 ha auf die bereits bestehende Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
.Ful- und Radweg*“ und ca. 0,32 ha auf private Grinflachen.

Durch die Festsetzung der Grundflache kénnen innerhalb der Flache Allgemeines
Wohngebiet maximal 0,10 ha vollversiegelt werden. Eine weitere Uberschreitung der
GRZ ist zu 50 % durch Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und durch Ne-
benanlagen mdglich. Damit dirfen insgesamt hochstens 0,15 ha des Allgemeinen
Wohngebietes durch bauliche Anlagen Uberdeckt werden (GRZ Il = 0,375). Bei der
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bereits bestehenden Verkehrsflache (besondere Zweckbestimmung ,Ful®- und Rad-
weg"“) wird von einem bereits vorhanden Versiegelungsgrad von 80 % der ca. 0,05 ha
ausgegangen, was ca. 0,01 ha Vollversiegelung entspricht. Die geplante Verkehrsfla-
che (Offentliche Verkehrsflache) wird mit 0,03 ha vollstandig neu versiegelt.

Insgesamt kommt es planbedingt zur vollstandigen Entfernung eines Waldbereiches
auf einer Flache von 0,76 ha. Die Kompensation erfolgt tiber den forstrechtlichen Aus-
gleich. Durch die untere Forstbehdrde wurde geman § 8 LWaldG der notwendige forst-
rechtliche Kompensationsumfang ermittelt. Die dauerhafte Waldinanspruchnahme ist
grundsatzlich im Verhaltnis 1:1 durch eine Erstaufforstung mit Misch- oder Laubwald
zu kompensieren. Bei der geplanten Nutzungsartenanderung auf einer Flache von
7.815 m2ist eine Erstaufforstungsflache im Umfang von 7.815 m2 erforderlich. Aufgrund
der vorhandener Waldfunktionen ,Wald im Wasserschutzgebiet WSZ 3 (WF 1203) und
teilweise ,Wald mit hoher geologischer Bedeutung® (WF 7720) ist dieser Verlust eben-
falls zu kompensieren. Der ermittelte GUberschielende Faktor wird nach finanzieller Be-
wertung auf eine mdgliche Kompensationsmallnahme flachig umgelegt. Geman der
unteren Forstbehoérde sind die Waldfunktionen entweder durch eine Erstaufforstung mit
Misch- oder Laubwald im Umfang von 3.922 m? oder einer dkologischen waldgestal-
tenden MaRRnahme im Umfang von 7.310 m? zu kompensieren. Als waldgestaltende
Malnahme kommen hierbei eine Waldrandgestaltung oder eine Waldumbaumal}-
nahme durch Vor- oder Unterbau in Betracht.

Die naturschutzfachliche Kompensation der Waldflache mit einer Gré3e von 7.815 m?
wird Uber einen Ausgleich des Waldbestandes im Verhaltnis 1:1 bzw. 1:1,5 festgelegt.
Zudem erfolgt die naturschutzfachliche Kompensation nach der Baumschutzsatzung
der Gemeinde Schwielowsee Uber Ersatzpflanzungen oder es sind Ausgleichszahlun-
gen zu tatigen. Dies betrifft jedoch nur Baume, welche sich auRerhalb von Wald geman
§ 2 LWaldG befinden. Westlich der Beelitzer Stral’e und des Radweges werden acht
Baume (Ahorn) mit einem Umfang von 0,3 m entfernt. Diese Bdume besitzen einen zu
geringen Stammumfang, um durch die Baumschutzsatzung Schwielowsee geschutzt
zu werden. Es werden jedoch neue Baume gepflanzt, da in der textlichen Festsetzung
Nr. 5b festgesetzt wurde, dass innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mindestens acht Baume anzupflanzen sind.
Im Folgenden ist die Textliche Festsetzung 5. Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) aufgefiihrt:

5 a) Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Be-
pflanzungen ist eine Heckenpflanzung anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Vorhan-
dene Straucher sind zu erhalten. Die Hecke sowie alle Flachen innerhalb des festge-
setzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechts dirfen pro Grundstiick durch maximal eine Zu-
fahrt mit einer Breite von bis zu 5 m unterbrochen werden. Dabei ist je zwei aneinander
angrenzender Grundstliicke maximal eine Unterbrechung der Hecke zulassig. Davon
ausgenommen sind die jeweiligen Eckgrundstiicke.

b) Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sind mindestens acht Badume anzupflanzen. Vorhandene Baume sind an-
zurechnen."

Betriebsbedingte Wirkung

Es sind keine erheblichen betriebsbedingten Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Bi-
otope zu erwarten.
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6.4.2 Fauna und Flora

6.4.2.1 Fauna im Planungsraum

Im Rahmen der faunistischen Kartierungen wurden durch die STADT UND LAND PLA-
NUNGSGESELLSCHAFT MBH (2025) die im Plangebiet vorkommenden Artengruppen der
Reptilien, Ameisen und Brutvogel erfasst. Insgesamt erfolgten 8 Begehungen im Zeit-
raum von Mitte Marz bis Ende Juni 2025. Die einzelnen Termine sowie die genaue
Methodik kdnnen dem Kartierbericht zum ,Bebauungsplan ,F1 - Stidwestlich Beelitzer
Stralle” (STADT UND LAND PLANUNGSGESELLSCHAFT MBH 2025) entnommen werden.

Nachfolgend erfolgt die Auswertung der Untersuchungsergebnisse.

Reptilien

Bei den durchgefihrten Kartierungen wurden Zauneidechsen jedes Altersstadiums
erfasst. Die Zauneidechse ist nach dem BNatSchG streng geschitzt und im Anhang IV
der FFH-Richtlinie gelistet. In der Roten Liste Brandenburgs wird sie als ,gefahrdet"
eingestuft.

Die nachfolgende Tabelle flhrt die nachgewiesenen Reptilienarten im
Untersuchungsgebiet.

Tab. 4: Liste der im Untersuchungsraum vorkommenden Reptilienarten mit Angaben zur Gefdhrdung
(STADT UND LAND PLANUNGSGESELLSCHAFT MBH 2025)

Deutscher wissenschaftl. | Anzahl und Schutzstatus Gefahrdung
Name Name Status (Rote Liste)
BNatSchG/ FFH- BB' Dtl.
BArtSchv RL 2
Zauneidechse | Lacerta agilis 3x juvenil §8/§ v 3 \Y,
6x mannlich
adult
3 x weiblich
adult

Erlauterungen zur Tabelle:

Status Rote Liste: Schutzstatus Schutzstatus FFH-RL Quellen
BNatSchG

;;’(;ll?tm Aussterben be- § besonders  ge- IV-Art des Anhang IV T SCHNEEWEIR et

2: stark gefahrdet schiitzte Art der FFH-Richtlinie al. 2004

3: gefahrdet §§ streng geschiitzte V  Artdes Anhang V 2ROTE-LISTE-GRE-

V: Vorwarnliste Art der FFH-Richtlinie MIUM  AMPHIBIEN

G: Gefahrdung unbe-

kannten AusmaRes UND REPTILIEN

2020

*: ungeféhrdet

Nachweise erfolgten auf der stralenbegleitenden Grinflache, welche entlang des
Geh- und Radweges an der Beelitzer Stral’e vorhanden war. Neben Offenflachen fan-
den sich auch verbuschte Bereiche auf der Flache, die geeignete Versteckstrukturen
fir die Zauneidechse darstellen. Zum Wald hin ist eine steile sandige Béschung aus-
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gepragt. Weitere Nachweise erfolgten entlang des Erich-Schultz-Weges. Die dort vor-
handenen Wegrandbereiche und angrenzenden Grundstlicke bieten aufgrund der Ha-
bitatausstattung geeignete und stérungsarme Lebensraume. Zwei Zauneidechsen-
nachweise erfolgten im Waldrandbereich im stidlichen Vorhabenteil. Hier ist ein lichte-
rer Waldbereich ausgepragt, der eine ausreichende Besonnung zulasst. Die Nach-
weise erfolgten im Bereich von aufkommenden Strauchern. Die im Plangebiet ausge-
pragten dichteren Waldbereiche sind als Lebensraum flir Reptilien, insbesondere flr
Zauneidechsen, nicht geeignet. Hier fehlte es oftmals an ausreichend besonnten Of-
fenbodenbereichen. Die Waldbdden weisen zudem einen hohen Moosanteil auf.

Ameisen

Wahrend der Begehungen zur Erfassung von Reptilien wurden samtliche Ameisennes-
ter miterfasst.

Es konnten insgesamt vier Ameisennester im Vorhabenbereich nachgewiesen werden.
In Brandenburg kommen insgesamt acht higelbauende Rote Waldameisen vor. Vier
davon gelten als Rote Waldameise im engeren Sinne (Formica sensu stricto). Die an-
deren vier sind ihrer Biologie und Okologie nahe verwandte Arten (MOLLER 2011). Rote
Waldameisen weisen eine hohe Bedeutung fir das Walddkosystem auf. So dezimieren
sie unter anderem Forstschadlinge, sind selbst Nahrungsquelle fir andere Arten, lo-
ckern beim Nestbau den Boden auf und tragen zur Ausbreitung von myrmekochoren
Pflanzen bei. Viele der Arten stehen in den Roten Listen. Mit Ausnahme der Blutroten
Raubameise (Formica (Raptiformica) sanguinea) zahlen hiigelbauende Waldameisen
nach der Bundesartenschutzverordnung vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896),
die zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95) geandert
worden ist, zu den besonders geschutzten Tierarten.

Brutvdgel

Bei den durchgeflihrten Kartierungen wurden insgesamt 29 Brutvogelarten im Unter-
suchungsbereich erfasst, zehn dieser Arten davon waren im Geltungsbereich angesie-
delt.

Die nachfolgende Tabelle fuhrt die nachgewiesenen Brutvdgel im Untersuchungsge-
biet auf.

Tab. 5: Liste der im Untersuchungsraum vorkommenden Brutvogelarten mit Angaben zur Gefdhrdung
(STADT UND LAND PLANUNGSGESELLSCHAFT MBH 2025)

) - Anzah Schutzstatus (GRe;:\: [?:t:?
Deutscher Name | Kiirzel | wissenschaftl. Name Status Anhang
BNatSchG | | EU BB!' Dtl. 2
VSRL
Amsel A Turdus merula 3 § ¥ ¥
Baumpieper Bp Anthus trivialis 1 § \ \
Blaumeise Bm Parus caeruleus 4 § * *
Buchfink B Fringilla coelebs 3 § * *
Buntspecht Bs Picoides major 1 § * .
Eichelh&her Ei Garrulus glandarius 1 § * *
Fitis F Phylloscopus trochilus 1 § * *
Gartenrotschwanz | Gr Phoenicurus phoenicurus 1 § * \Y
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Schutzstatus (GRe;:\ eh [?:t:?
Deutscher Name | Kiirzel | wissenschaftl. Name ggztzrsﬂ Anhang

BNatSchG | | EU BB!' Dtl. 2

VSRL

Griinfink Gf Carduelis chloris 1 § - -
Griinspecht Gl Picus viridis 1 88 i i
Haubenmeise Hm Parus cristatus 2 § b -
Hausrotschwanz | Hr Phoenicurus ochruros 2 § : *
Kohimeise K Parus major 4 § * i
Mausebussard Mb Buteo buteo NG 8§ * i
Misteldrossel Md Turdus viscivorus 1 § i i
Nachtigall N Luscinia megarhynchos 1 § * ¥
Nebelkrahe Nk Corvus cornix 1 § i i
Pirol P Oriolus oriolus 1 § ¥ v
Rotkehlchen R Erithacus rubecula 4 § i i
Schwanzmeise Sm Aegithalos caudatus 1 § * *
Schwarzspecht SsP | Dryocopus martius NG §§ X * *
Singdrossel Sd Turdus philomelos 3 § ¥ ¥
Star S Sturnus vulgaris 1 § * 3
Tannenmeise Tm Parus ater 2 § . .
Trauerschnépper | Ts Ficedula hypoleuca 1 § * 3
Waldkauz Wz | Strix aluco NG §§ * -
Waldlaubsénger  |WIS | phyiloscopus sibilatrix 1 § * .
Zaunkénig z Troglodytes troglodytes 2 § b *
Zilpzalp Zi Phylloscopus collybita 3 § * *

Erlauterungen zur Tabelle:

Status Rote Schutzstatus
Liste: BNatSchG
1: vom Ausster- § besonders ge-
ben bedroht schiitzte Art
2: stark gefahr-
det
§§ streng geschitzte

3: gefahrdet
V: Vorwarnliste

*: ungeféhrdet

Art

Anzahl und Status

NG: Nahrungsgast

Schutzstatus EU
VSRL

| Art des An-
hang | der EU
VSRL

Quellen

' RYSLAVY et al.
2019

2RYSLAVY et al.
2020

Bedingt durch den hohen Gehdlzanteil waren insbesondere Waldarten vertreten. So
wurden mehreren Meisen- und Drosselarten erfasst. Des Weiteren waren mehrere
Hohlenbruter vertreten. In den Altkiefern im noérdlichen Teil kamen somit Grunspecht,
Gartenrotschwanz, Trauerschnapper und Star vor. Durch den Siedlungsrandeffekt wur-
den Arten nachgewiesen welche Gebaude oder Garten nutzen (Bsp. Hausrotschwanz

und Grinfink).

Die Arten Mausebussard, Schwarzspecht und Waldkauz, welche gré3ere Reviere be-
sitzen, kamen auf der Flache nur als Nahrungsgaste vor.
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Hinsichtlich des Niststatten Erlasses zum Schutz der Fortpflanzungs- und Ruhestatten
im Land Brandenburg gelten folgende Vorgaben. Fur die innerhalb des Geltungsberei-
ches vorkommenden Brutvogelarten Amsel, Rotkehlchen, Zilpzalp, Waldlaubsanger,
Singdrossel, Zaunkdnig, Haubenmeise und Buchfink gilt, dass die Neststandorte als
Fortpflanzungsstatte gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG als Nistplatz geschutzt sind,
allerdings erlischt der Schutz der Fortpflanzungsstatte nach § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode. Von den im Geltungsbereich
vorkommenden Brutvogelarten Blau- und Tannenmeise werden Nester und Nistplatze
jahrlich abwechselnd genutzt und eine Beeintrachtigung eines oder mehrerer Einzel-
nester aulRerhalb der Brutzeit fihrt gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG nicht zur Beein-
trachtigung der Fortpflanzungsstatte. Der Schutz der Fortpflanzungsstatte nach § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG erlischt mit der Aufgabe des Reviers.

Aufgrund dessen sind keine Ausgleichsmaflnahmen fir Niststatten der im Geltungsbe-
reich vorkommenden Brutvégel notwendig, da die dkologische Funktion weiterhin im
Umfeld erflllt werden kann (angrenzende Wald- und Gartenbereiche).

Schutzstatus:

Alle nachfolgend aufgeflihrten Arten, die geschitzt bzw. gefahrdet sind, kamen ledig-
lich auBerhalb des Geltungsbereiches vor. Rote Liste Arten Brandenburgs wurden nicht
nachgewiesen. Einzig der Baumpieper, welcher auf der Vorwarnliste Brandenburgs ge-
listet ist, kam mit einem A-Nachweis (Revier) vor. Rote Liste Arten Deutschlands waren
die Hohlenbriter Star und Trauerschnapper. Vorwarnliste Arten Deutschlands waren
die Arten Baumpieper, Gartenrotschwanz und Pirol. Als streng geschutzte Arten nach
§ 7 BNatSchG wurden Griinspecht, Schwarzspecht, Mausebussard und Waldkauz
nachgewiesen. Der Schwarzspecht war die einzige Art, welche in der EU-VSCHRL im
Anhang | gelistet ist und somit hdheren Schutzstatus genieft.

6.4.2.2 Bewertung Fauna
Baubedingte Wirkung

Baubedingte Wirkfaktoren sind vom Baufeld und Baubetrieb ausgehende Einflusse, die
dauerhafte Auswirkungen hervorrufen kénnen.

Bauphase

Wahrend der Umsetzung des Bebauungsplanes kdnnen im Zuge der Baufeldfreima-
chung Lebensrdume der potenziellen und vorkommenden Arten (Reptilien, Ameisen
und Brutvogel) Gberpragt werden. Der Baubetrieb kann zum Lebensraumverlust fihren
(Toéten von Tieren im Sinne § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) und zur (Zerstérung von
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im Sinne § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG). Es kdnnen
zudem Akustische und optische Stérung durch den Baubetrieb auftreten (Stérung von
Tieren im Sinne § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG). Der Einsatz einer 6kologischen Baube-
gleitung hat stattzufinden. Durch entsprechende MalRnahmen kann das Eintreten von
Verbotstatbestanden gem. § 44 BNatSchG verhindert werden. Insbesondere auf die
Bauzeitenbeschrankungen wird verwiesen.

Baustellenbetrieb

Wahrend der BaumalRnahmen kann es zu Larmbelastigungen, Erschitterungen und
optischen Stérungen kommen. Baumalinahmen sind durch den Einsatz von Baufahr-
zeugen und -maschinen sowie das Baustellenpersonal mit akustischen und optischen
Stoérwirkungen verbunden. Zudem kommt es durch den Einsatz von Baufahrzeugen zu
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einer Verdichtung des Bodens. Diese Wirkungen sind zeitlich auf die Bauphase sowie
raumlich auf die ndhere Umgebung der geplanten Vorhabenflache beschrankt. Die Sto-
rung ist zeitlich begrenzt. Fallenwirkungen von Ausschachtungen etc. kdnnen durch
geeignete MalRnahmen vermieden werden.

Verschiedene Verpackungen, Transportbehalter fir Baumaterialien und Restbaustoffe
werden in der Bauphase anfallen, deren Entsorgung die jeweiligen Baufirmen zu Uber-
nehmen haben. Schadstoffe, Warme und Strahlung sind fir das Vorhaben nicht rele-
vant.

Barrierewirkung / Zerschneidung

Aufgrund der Baustelleneinrichtung (Baufeldfreimachung) und der damit verbundenen
Beseitigung von Biotopen kann es potenziell zu Barrierewirkungen kommen. Betroffen
ware davon insbesondere die Artengruppe der Reptilien (Zauneidechse).

Anlagebedingte Wirkung

Anlagebedingte Wirkungen gehen Uber die Bauphase hinaus.
Fléacheninanspruchnahme

Die Planung ist derzeit nicht hinreichend konkretisiert, um Aussagen zur Flacheninan-
spruchnahme treffen zu kdnnen. Der konkrete Kompensationsumfang wird im Rahmen
der nachfolgenden Planungsebenen (z. B. der Baugenehmigung) bestimmt. Durch die
Uberplanung des Waldgebietes kann es vornehmlich im Bereich des StraRenbegleit-
grins und in lichten Waldrandbereiche zur Beeintrachtigung von Lebensrdumen der
Zauneidechse kommen. Im Zuge der BaumalRnahmen besteht die Gefahr der Tétun-
gen und Verletzungen von Individuen und ihrer Entwicklungsformen. Die gefundenen
Ameisennester befinden sich im Eingriffsbereich des Vorhabens. Veranderungen der
unmittelbaren Umgebung wirken sich stark auf die Ameisen aus, da sie an ihr Nest
gebunden sind und das Volk somit nur wenig beweglich ist. Durch das geplante Vor-
haben wird es zu einer womdglich vollstandigen Rodung auf der Flache kommen. Dar-
Uber hinaus werden Erdarbeiten stattfinden. Im Zuge der Baumalnahmen besteht die
Gefahr der Tétungen und Verletzungen von Brutvdgeln und ihrer Entwicklungsformen.

Barrierewirkung / Zerschneidung

Der Bau des neuen Wohngebietes und die damit verbundene Versiegelung kann po-
tenziell als Barriere fir Reptilien (Mauern, Zaune) oder Végel (Gefahrdung durch Vo-
gelschlag an Glasscheiben) wirken.

Art und Menge der erzeugten Abfélle
In der Betriebsphase werden durch das Vorhaben keine gefahrlichen Abfalle erzeugt.
Betriebsbedingte Wirkung

Als betriebsbedingt sind jene Wirkfaktoren zu verstehen, die durch den Betrieb der An-
lage entstehen. Nutzungsbedingte akustische Stérwirkungen kdnnen sich vor allem
aus den Gerauschen der Bewohner des geplanten Wohngebaudekomplexes und de-
ren Aktivitdten sowie der Benutzung ihrer Kraftfahrzeuge ergeben. Eine signifikante
Larmerhdéhung und das Auftreten negativer Wirkungen auf die Vogel sind aufgrund der
Siedlung- und Waldrandlage nicht zu erwarten. Die Intensitat der optischen Storreize
wird sich nach erfolgter Errichtung des Wohngebaudekomplexes nicht erheblich vom
derzeitigen Ist-Zustand unterscheiden. Die Flache ist nach Umsetzung der vorgegebe-
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nen MalRnahmen weiterhin fur potenziell vorkommende Tierarten nutzbar. Unter ande-
rem aufgrund der Aufnahme der Textlichen Festsetzung (5. Flache zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen).

Zusammenfassung Fauna

In der folgenden Tabelle werden bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren ihren
potenziellen Auswirkungen im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG gegenubergestellit.

Tab. 6: Potenzielle Wirkfaktoren auf die Fauna

Potenzielle Auswirkung im Sinne

Baufeldfreimachung

BaumaRfnahmen Wirkfaktor
§ 44 Abs. 1 BNatSchG
Baubedingt
Toten von Tieren im Sinne
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
Lebensraumverlust

Zerstérung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im Sinne § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG

Akustische und optische
Stérung durch den Bau-
betrieb

Stérung von Tieren im  Sinne

§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Anlagebedingt

Neubau von Gebauden

Nachhaltige
Lebensraumveranderung

Zerstérung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im Sinne § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG

Flacheninanspruchnahme

Barrierewirkung (Mauern,
Zaune, Gebaude)

Zerstérung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im Sinne § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG

Betriebsbedingt

Nutzung der neu errichteten
Gebaude

Akustische und optische
Stoérung durch den Betrieb

Stérung von Tieren im  Sinne

§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

6.4.2.3 Flora im Planungsraum

Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie nach Bundesartenschutzver-
ordnung besonders geschitzte Pflanzenarten kommen im Geltungsbereich nicht vor.

Fazit

Es kann festgestellt werden, dass zur Vermeidung der Verbotstatbestande des § 44
Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG konkrete Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen
notwendig sind. Unter BerUcksichtigung dieser Mallnahmen ist flr keine der im Plan-
gebiet vorkommenden Tierarten ein Verbotstatbestand erfilllt.

Die Zauneidechsen im Plangebiet sind abzufangen und auf eine geeignete Flache um-
zusetzen. Um eine Beeintrachtigung von Reptilien bzw. eine Einwanderung ins Baufeld
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6.4.3

zu verhindern, sind Reptilienschutzzaune wahrend der Bauphase aufzustellen. Ein Ein-
dringen ins Plangebiet und eine Toétung oder Verletzung von Individuen kann somit
wirksam verhindert werden.

Es wird empfohlen im Zuge des Bauantrags bzw. vor Baubeginn den Bestand der Nes-
ter erneut zu kontrollieren. Um eine Beeintrachtigung zu vermeiden, sind noch vorhan-
dene Ameisenvorkommen in einem Umfeld von mehr als 200 m um den Altstandort an
eine geeignete Stelle durch Fachpersonal umzusetzen, bevor mit den eigentlichen Ar-
beiten begonnen wird.

Im Zuge der BaumafRnahmen besteht die Gefahr der Tétungen und Verletzungen von
Individuen und ihrer Entwicklungsformen. Somit ist der Beginn der Bauarbeiten auf den
Zeitraum auf3erhalb der Brut- und Setzzeit (Anfang Oktober bis Ende Februar) zu le-
gen. Zuvor sind die Zauneidechsen und Ameisennester umzusetzen.

Innerhalb des Geltungsbereiches kamen keine geschuitzten bzw. gefahrdeten Brutvo-
gelarten vor. Fir die im Geltungsbereich vorkommenden Arten sind aus fachlicher Sicht
im rdumlichen Zusammenhang in angrenzenden Forsten und Siedlungsrandern Aus-
weichmdglichkeiten vorhanden.

Biologische Vielfalt

Unter dem Begriff der biologischen Vielfalt versteht man die Vielfalt der Okosysteme
(dazu gehdren Lebensgemeinschaften, Lebensraume und Landschaften), die Arten-
vielfalt und die genetische Vielfalt innerhalb der Arten.

6.4.3.1 Biologische Vielfalt im Planungsraum

Innerhalb des Geltungsbereiches wurden verschiedene Tierarten nachgewiesen.
Hierzu zahlen u. a. Zauneidechsen, higelbauende Ameisen und Brutvogel. Zau-
neidechsennachweise erfolgten entlang des Erich-Schultz-Weges an Wegrandberei-
chen, auf der stral3enbegleitenden Grinflache an der Beelitzer Stralle und im Wald-
randbereich mit aufkommenden Strauchern. Alle vier gefundenen Ameisennester be-
finden sich im Eingriffsbereich des Vorhabens. Bei den durchgefiihrten Kartierungen
wurden insgesamt 29 Brutvogelarten im Untersuchungsbereich erfasst, zehn verschie-
dene Arten davon waren im Geltungsbereich angesiedelt. Bedingt durch den hohen
Geholzanteil waren insbesondere Waldarten vertreten u. a. mehrere Meisen- und Dros-
selarten. In den Altkiefern im noérdlichen Teil wurden Hohlenbriter erfasst u. a. Grin-
specht, Gartenrotschwanz, Trauerschnapper und Star. Des Weiteren kamen Arten vor,
die aufgrund der Siedlungsnahe Gebaude oder Garten nutzen, zudem wurden als Nah-
rungsgaste Mausebussard, Schwarzspecht und Waldkauz nachgewiesen.

Im Untersuchungsgebiet kommen keine geschutzten gem. §30 BNatSchGi. V. m. §17
BbgNatSchAG bzw. gefahrdeten Pflanzengesellschaften im raumlichen Geltungsbe-
reich vor. Relevante Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-RL wurden ebenfalls nicht
nachgewiesen.

6.4.3.2 Bewertung Biologische Vielfalt

Die nachgewiesenen Arten und Biotope deuten auf eine geringe bis mittlere natur-
schutzfachliche Wertigkeit des Geltungsbereiches hin. Insbesondere die Forstberei-
che, Randbereiche der Geholzstrukturen und Offenflachen werten den Standort als
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Nist- und Quartierlebensraum auf. Durch die Umsetzung der vorgesehenen Vermei-
dungs- und Minderungsmalinahmen kann ein Eintreten von Verbotstatbestanden ge-
maf § 44 BNatSchG verhindert werden.

6.4.4 Boden

6.4.4.1 Boden im Planungsraum

Das Plangebiet liegt innerhalb der BodengroRlandschaft der Niederungen und Ur-
stromtaler im Jungmoranengebiet Norddeutschlands. Laut der Bodenibersichtskarte
(BUK 300) sind die groRflachig im Geltungsbereich vorherrschenden Bodentypen po-
dsolige Braunerden und Podsol-Braunerden tiberwiegend aus Sand Uber Schmelzwas-
sersand und gering verbreitet aus Kies flihrendem Sand lUber Schmelzwassersand;
gering verbreitet Podsole und Braunerde-Podsole aus Sand iber Schmelzwassersand;
selten lessivierte Braunerden aus Sand Uber Lehmsand oder Lehm sowie vergleyte
Braunerden aus Sand uber periglaziar-fluviatilem oder Schmelzwassersand.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans finden sich Ablagerungen in eistiberfahrenen
weichselzeitlichen Stauchmoranen/ Stauchungsgebieten; Schmelzwasserablagerun-
gen im Vorland von Eisrandlagen (Sander): verschiedenkdrnige Sande bis kiesiger
Sand, in Randlagennahe auch Kies (LGBR 2025).

Im nérdlichen Bereich des Untersuchungsgebietes befindet sich westlich der Beelitzer
Stral3e eine linienférmige Flache, die als ,Wald mit hoher geologischer Bedeutung“ (WF
7720) angegeben wird. Es handelt sich um eine Endmorane / Stauchung durch glaziale
und periglaziale Bildung (FORST BRANDENBURG 2026).

6.4.4.2 Altlasten und Altlastenverdachtsflachen

Im Geltungsbereich liegen keine Hinweise auf Vorbelastungen oder Altlasten vor. Std-
westlich des Plangebietes in ca. 70 m Entfernung befindet sich in der Flur 8 auf dem
Flurstick 137 eine Altlastenverdachtsflache — Altablagerung mit der Bezeichnung De-
ponie Sperlingslust Ferch (ALKAT Reg.-Nr. 0338690255) (Flachennutzungsplan Ge-
meinde Schwielowsee 2014).

6.4.4.3 Bewertung Boden

Baubedingte Wirkung

Wahrend der Bauphase kénnen Bodenverdichtungen entstehen, die je nach eingesetz-
ter Technik und dem Zeitpunkt der Bauarbeiten zu unterschiedlich starken Belastungen
des Bodens fuhren kdnnen. Zur Vermeidung erheblicher baubedingter Bodenverdich-
tungen sind die fur Baustralen sowie Lager- und Stellplatze bendtigten Flachen auf
das unbedingt notwendige MalR zu beschranken. Hierzu zahlt z. B. die Nutzung bereits
bestehender Versiegelungen bei der Neuerrichtung von Gebauden und Wegen. Ent-
standene Bodenverdichtungen sind nach Abschluss der Baumafnahmen zu brechen.

Des Weiteren kann es wahrend der Bauphase ggf. zu temporaren Belastungseffekten
durch Schadstoffemissionen (Staub, Emissionen der Baufahrzeuge und -maschinen)
kommen. Diese sind auf das unbedingt nétige Mal3 zu reduzieren und die gesetzlichen
Vorschriften sind einzuhalten. Im Plangebiet ist der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwassern sicherzustellen.
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6.4.5

Anlagebedingte Wirkung

Im Zuge der NeubaumafRnahmen kommt es zu einer Neuversiegelung der Flache. Wie
in Kap. 6.4.1.6 bereits erwahnt, erstreckt sich die Versiegelung innerhalb des Allgemei-
nen Wohngebietes (0,40 ha) zuziglich Nebenanlagen auf maximal 0,15 ha (Tab. 7).
Hierbei werden die geplanten Stellflachen fur Pkw boden-, natur- und landschaftsscho-
nend in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau angefertigt. Die Herstellung von Beton-
unterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und sonstigen, die Luft- und Wasserdurch-
Iassigkeit des Bodens wesentlich mindernden Befestigungen sind laut textlicher Fest-
setzung Nr. 3 unzuldssig, so dass hier ein das Bodengeflige und den Wasserhaushalt
betreffender Eingriff in diese Schutzgiter innerhalb dieser Flachen minimiert werden
kann. Zusatzlich werden 0,04 ha Flache aullerhalb des Allgemeinen Wohngebietes
versiegelt, aufgrund der geplanten Offentlichen Verkehrsflache (0,03 ha) und der Er-
weiterung der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Ful3- und Radweg (0,01
ha). Insgesamt werden durch die Versiegelung die natirlichen Bodenfunktionen beein-
trachtigt, so dass sich ein vorlaufiger Kompensationsbedarf von ca. 0,19 ha ergibt. Die-
ser Bedarf ist durch Entsiegelung bzw. anderweitige Aufwertung von Bodenfunktionen
(HVE 2009) an anderer Stelle auszugleichen.

Tab. 7: Fldcheninanspruchnahme

Flache Bestand in ha | Planung in ha | Eingriffin ha
Versiegelung

Allgemeines Wohngebiet nach GRZ 0,25 0,00 0,10 0,10
Nebenanlagen (50% Uberschreitung 0,00 0,05 0,05
GRZ2), teilversiegelt

Offentliche Verkehrsflache, versiegelt 0,00 0,03 0,03
Verkehrsflache bes. Zweckbest. ,Ful’- 0,04 0,05 0,01

und Radweg*, versiegelt

Gesamtflache 0,04 0,23 0,19

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die bereits bestehende Beelitzer
Stral3e und den Erich-Schultz-Weg.

Betriebsbedingte Wirkung

Es sind keine betriebsbedingten Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden zu erwar-
ten.

Flache

Aktuell befindet sich im Plangebiet eine unbebaute Waldflache, bei der es sich um eine
Waldflache gem. § 2 LWaldG handelt. Mit dem &stlich gelegenen Radweg ist eine Ver-
siegelung vorhanden sowie ein teilversiegelter Weg im noérdlichen Bereich. Es befinden
sich keine geschitzten Biotope nach Naturschutzrecht im Plangebiet.

Geplant ist die Errichtung kiinftiger Wohngebaude in einer Mischung von zweigeschos-
sigen Einzel- und Doppelhdusern, Nebenanlagen (Garagen, Stellplatze und Zufahrten)
sowie eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Fu®- und Radweg® und
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eine Offentliche Verkehrsflache. Dabei sollen von den 0,40 ha des Allgemeinen Wohn-
gebietes 0,10 ha (~ 1.000 m?) zuziglich Nebenanlagen maximal 0,15 ha (~ 1.500 m?)
durch Baumafnahmen versiegelt werden, 0,01 ha (~ 100 m?) entfallen auf die bereits
versiegelte Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Fuf3- und Radweg“ und
0,03 ha (~ 300 m?) auf die Offentliche Verkehrsflache. Die Nebenanlagen (Garagen,
Stellplatze und Zufahrten) sollen gem. textlicher Festsetzung Nr. 5 in boden-, natur-
und landschaftsschonende Weise durch wasser- und luftdurchlassigen Ausbau ange-
fertigt werden. Hier wird die Flache mit 0,05 ha (~ 500 m?) teilversiegelt. Somit ergibt
sich insgesamt eine Neuversiegelung von ca. 0,19 ha (~ 1.900 m?), dabei werden 0,14
ha (~ 1.400 m?) vollversiegelt.

6.4.5.1 Bewertung Flache

6.4.6

Baubedingte Wirkung

Baubedingt kann es zu einer Neuversiegelung und Verdichtung innerhalb des Gel-
tungsbereiches bis ca. 1.900 m? kommen. Zudem werden wahrend der Bauphase Fla-
chen flr die Lagerung und Baustelleneinrichtung in Anspruch genommen. Diese sind
i. d. R. temporar und stellen daher keine erhebliche Beeintrachtigung dar.

Anlagebedingte Wirkung

Es findet durch die geplante Uberbauung der Flache zwar ein zusétzlicher Flachen-
und Ressourcenverbrauch statt, jedoch geht diese mit keiner erheblichen Land-
schaftszerschneidung einher, da sich bereits in der Umgebung des Geltungsbereiches
diverse Infrastruktur befindet. Das Plangebiet grenzt an den bestehenden Siedlungs-
bereich der Gemeinde Schwielowsee Ortsteil Ferch im Norden an. Zudem befindet sich
gegenuberliegend ebenfalls bereits bestehende Bebauung sowie ein Parkplatz im sid-
lichen Bereich. Das Plangebiet ist durch die Beelitzer Strale und den Erich-Schultz-
Weg erschlossen.

Betriebsbedingte Wirkung

Es sind keine erheblichen betriebsbedingten Beeintrachtigungen des Schutzguts Fla-
che zu erwarten.

Wasser

Grund- und Oberflachenwasser sind Bestandteile des Naturhaushaltes und stellen ei-
nen Lebensraum flur Tiere und Pflanzen dar. Als Trinkwasserreservoir gehdren sie zu
den Lebensgrundlagen des Menschen. Ein umfangreicher Gewasserschutz durch die
Begrenzung von Flachenversiegelungen, die Forderung der Regenwasserversicke-
rung sowie die Gewahrleistung eines geregelten Abflusses von Oberflachengewassern
im Sinne des Hochwasserschutzes und der Wasserriickhaltung ist daher auch Ziel der
Bauleitplanung. DarlUber hinaus ist der Eintrag von wassergefahrdenden Stoffen zu
verhindern.

Das Schutzgut Wasser wird durch die Europaische Wasserrahmenrichtlinie (WRRL),
das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und das Brandenburgische Wassergesetz
(BbgWG) geregelt.

6.4.6.1 Grundwasser

Aus den Geodaten des Landes Brandenburg (APW) geht hervor, dass der Grundwas-
serflurabstand von Norden nach Stiden von > 30-40 m u. GOK auf > 40-50 m u. GOK
abnimmt. Das Plangebiet liegt geman der Karte der Grundwasserkérper Brandenburgs
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im Grundwasserkorper ,Untere Havel 4 (DEGB_DEBB_HAV_UH_4). Sein mengenma-
Riger Zustand wird gemaf’ der Grundwasser-Steckbriefe des LfU Brandenburg als “gut®
bewertet, die Bewertung des chemischen Zustandes wird ebenfalls als ,,gut” eingestuft
(LfU 2025). Die Verweilzeit des Sickerwassers betragt > 50 Jahre. Die Schutzfunktion
der Grundwasserabdeckung ist somit hoch (LfU 2026). Der bedeckte Grundwasser-
leiterkomplex besitzt eine Machtigkeit von >20-30m (LBGR 2025). Die Grundwasser-
neubildung betragt flr den Geltungsbereich ca. 19 mm/a (LfU 2026).

6.4.6.2 Oberflachenwasser

Das Plangebiet befindet sich laut der Hydrologischen Raumgliederung des Landes
Brandenburg im Hydrogeologischen Raum der “Beelitzer Heide (814)%, im Teilraum *
Mittelbrandenburgische Platten und Niederungen (1414) (LBGR 2025).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans selbst befinden sich keine Oberflachenge-
wasser. Das nachstgelegene Oberflachengewasser ist der Schwielowsee und befindet
sich ca. 900 m nérdlich des Plangebiets. Das nachstgelegene FlieRgewasser ist der
Graben Muhlgrund ca. 380 m nordwestlich gelegen (LfU 2025).

6.4.6.3 Wasserschutzgebiete

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich das Wasserschutz-
gebiet Ferch (ID: 7398) Zone lll. Das nachstgelegene Wasserschutzgebiet liegt etwa
300 m westlich mit dem Wasserschutzgebiet Ferch (ID: 7398) Zone Il und ca. 500 m
nordwestlich befindet sich das Wasserschutzgebiet Ferch (ID: 7398) Zone .

6.4.6.4 Bewertung Wasser
Baubedingte Wirkung

Aufgrund des hohen Grundwasserflurabstandes ist das Grundwasser wahrend der
Baumalnahmen durch Schadstoffeintrage nicht besonders gefahrdet. Dennoch ist mit
wassergefahrdenden Stoffen im Plangebiet sachgemall umzugehen, um eine Konta-
mination zu vermeiden (§ 5 Absatz 1 WHG).

Anlagebedingte Wirkung

Mehr als die Halfte der Flache soll durch das Allgemeine Wohngebiet, eine Offentliche
Verkehrsflache und die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Ful’- und Rad-
weg”“ versiegelt werden. Der geplante private Grunflachenanteil weist ebenfalls einen
hohen Anteil auf, daher kann das Niederschlagswasser auf der Flache verbleiben und
dort versickern.

Es wurde eine textliche Festsetzung als Mallnahme zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgelegt. Im rdumlichen Geltungsbe-
reich ist die Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen nur in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Die Herstellung von Betonunterbau, Fugenver-
guss, Asphaltierung und sonstige, die Luft- und Wasserdurchlassigkeit des Bodens we-
sentlich mindernde Befestigung sind unzuléssig. Hierdurch wird der Eingriff in das Bo-
dengeflige und den Wasserhaushalt minimiert.

Betriebsbedingte Wirkung

Es sind keine erheblichen betriebsbedingten Beeintrachtigungen auf das Schutzgut
Wasser zu erwarten.
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6.4.7

Luft und Klima

6.4.7.1 Luft

Das Plangebiet liegt im sidlichen Bereich des Ortsteils Ferch der Gemeinde
Schwielowsee in einem Waldgebiet westlich der Beelitzer StraRe. Ostlich des
Plangebietes befinden sich grofRflachig Nadel-Laub-Mischbestande, stdlich ein
Parkplatz, Kiefernforste, Laub- und Nadel-Mischwald, Wochenendhausbebauung mit
Waldbaumbestand und Wohngebiete mit Baumen, westlich Laub- und Nadel-
Mischwald, kleinflachig Erlen-Eschen-Walder sowie Gehdlzarme Moore und Sumpfe
und noérdlich grenzt Wochenendhausbebauung mit Waldbaumbestand sowie Wohn-
und Mischgebiete an.

Gemal Landschaftsrahmenplan Potsdam-Mittelmark befinden sich nordwestlich des
Plangebietes Sonstige Kaltluftentstehungsgebiete (Acker, Grinland) (UMLAND 2006).
Sidlich des Vorhabengebietes besteht in der Nahe der BAB 10 eine lufthygienische
Belastung durch verkehrsbedingte Emissionen.

6.4.7.2Klima

Das Plangebiet befindet sich gemal Landschaftsrahmenplan des Landkreises Pots-
dam-Mittelmark (Teil 2) im Ubergangsbereich zwischen dem westlichen, mehr atlan-
tisch-maritim und dem 0&stlichen, starker kontinental beeinflussten Binnenlandklima.
(UMLAND 2006).

Lokalklimatisch betragt die durchschnittliche Jahresmitteltemperatur 9,8°C und der
Jahresniederschlag 591,8 mm (DEUTSCHER WETTERDIENST, Wetterstation Potsdam
Sakularstation [3988], 1991 — 2020).

Um das Plangebiet liegen grof¥flachige Waldbereiche, welche als Frischluftentste-
hungsgebiete zu klimatisch wirksamen Bereichen zahlen (Umweltbericht zum Flachen-
nutzungsplan — Landschaftsplan- GEMEINDE SCHWIELOWSEE 2014).

Durch den Bau des Wohngebietes ist mit einer geringen Zunahme des Fahrzeugver-
kehrs zu rechnen.

6.4.7.3 Bewertung Klima und Luft

6.4.8

Die Zunahme des Fahrzeugverkehrs wird sich nur unwesentlich erhéhen. Eine erheb-
liche betriebsbedingte Verschlechterung der Luft- und Klimaqualitat ist nicht zu erwar-
ten.

Landschaftsbild und Erholung

Im BNatSchG wird die “Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft® als Schutzgut bestimmt (vgl. § 1 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG). Nach
§ 1 Abs. 5 BauGB sollen die Bauleitplane dazu beitragen, “dass Orts- und Landschafts-
bild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln®. Die Bedeutung der Landschaft als
Schutzgut wird auch durch die Aufnahme in die zu berlcksichtigende Belange des § 1
Abs. 6 Nr. 7a BauGB betont.

6.4.8.1 Beschreibung des Landschaftsbildes

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Schwielowsee stellt das Plangebiet als
Wohnbauflache dar. Auf dem Geltungsbereich befinden sich derzeit Laub- und Nadel-
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holzforste, eine Baumgruppe, eine Baumreihe, ein Solitdrbaum, Gras- und Staudenflu-
ren teilweise mit Gehdlzbewuchs sowie ein wasserdurchlassiger und ein teilversiegel-
ter Weg.

6.4.8.2 Bewertung des Landschaftsbildes

Das vom Menschen wahrnehmbare Erscheinungsbild einer Landschaft wird als Land-
schaftsbild bezeichnet. Anhand der rechtlich vorgegeben Begriffe Vielfalt, Eigenart und
Schénheit (§ 1 BNatSchG) erfolgt die Bewertung verbal-argumentativ.

Der Geltungsbereich liegt gemall dem Umweltbericht zum FNP — Landschaftsplan —
der Gemeinde Schwielowsee in einem waldgepragten Raum, der strukturarm und stark
reliefiert ausgepragt ist. Die Erlebniswirksamkeit dieses Landschaftsbildtyps wird als
mittel angegeben. Gemal Landschaftsprogramm Brandenburg ist die Umgebung als
Gebiet mit besonderer Erlebniswirksamkeit der Landschaft und als Schwerpunktraum
der Erholungsnutzung ausgewiesen. Etwa 2,5 Km westlich des Vorhabengebietes be-
findet sich zudem ein Gebiet, indem der Erhalt der Stérungsarmut naturnaher Gebiete
als Lebensraume bedrohter Grofldvogelarten besteht.

Baubedingte Wirkung

Temporar kann es in der Bauphase zu einer Einschrankung der Wahrnehmung des
Landschaftsbildes durch Baumaschinen und Transportfahrzeuge kommen, die auf-
grund ihres zeitlich begrenzten Auftretens jedoch als nicht erheblich anzusehen sind.

Einen Eingriff in die Landschaft stellt jedoch die Entnahme bestehender Geholze und
sonstiger Vegetation im Geltungsbereich dar. Der Eingriff in Einzelgehdlze wird gemaf
der Baumschutzsatzung der Gemeinde Schwielowsee entweder durch Ersatzpflanzun-
gen oder mittels Ausgleichszahlung kompensiert (§ 7 Baumschutzsatzung der Ge-
meinde Schwielowsee).

Anlagebedingte Wirkung

Durch die Errichtung und Versiegelung des Gebietes wird die bestehende Landschaft
Uberpragt. Die Flachengrolie der geplanten Gebaude orientiert sich an der Lange der
gegenuberliegenden bereits bestehenden Bebauung und einer Tiefe von 30 m.
Dadurch wird der Gesamtzusammenhang der Waldflachen erhalten, der Eingriff in die
Landschaft minimiert und eine Zersiedelung im Aufienbereich vermieden. Das Plange-
biet grenzt zudem an den bestehenden Siedlungsbereich im Norden an. Als maximale
Hoéhe wird eine Hohe der Oberkante von 9,0 m festgesetzt. Die Grundflache betragt
0,25 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal3. Die geplanten Gebaude passen sich so-
mit an die 6stlich des Plangebiets liegenden Wohnflachen an. Das dem Plangebiet
angrenzende Waldgebiet kann weiterhin fur Erholungszwecke genutzt werden.

Betriebsbedingte Wirkung

Mit der Errichtung von Einzel- und Doppelhausern ist mit einer geringen Zunahme des
Fahrzeugverkehrs zu rechnen. Durch die Anlage von privaten Griunflachen, die als
Hausgarten genutzt werden kdnnen sowie privaten Griinflachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen als Umgrenzung, sind jedoch keine
erheblichen betriebsbedingten Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu erwarten.
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6.4.9 Mensch, einschlieBlich menschlicher Gesundheit

Zur Beurteilung des Vorhabens hinsichtlich der Auswirkungen auf den Menschen sind
die Auswirkungen des Vorhabens auf die menschliche Gesundheit und das menschli-
che Wohlbefinden, die Wohn- und Wohnumfeldfunktionen sowie die Erholungsfunktion
zu betrachten (BMU, 2016).

6.4.9.1 Beschreibung des Schutzgutes Mensch
Das Plangebiet liegt westlich in unmittelbarer Nahe zur Beelitzer Stral3e. Es sind dem-
entsprechend Vorbelastungen in Form von Larm- und Geruchsbeeintrachtigungen vor-
handen. Der Geltungsbereich ist frei zuganglich und wird am nérdlichen Gebietsrand
zu Erholungszwecken genutzt. Etwa 1,2 km in sudlicher Richtung befindet sich die Au-
tobahn BAB 10 und in ca. 1,6 km der Anschluss zur Autobahn BAB 9 am Dreieck Pots-
dam.

6.4.9.2 Bewertung Mensch, einschlieBlich menschlicher Gesundheit

Die Auswirkungen auf den Menschen beziehen sich auf die menschliche Gesundheit,
das menschliche Wohlbefinden, die Wohn- und die Wohnumfeldfunktionen sowie die
Erholungsfunktion.

Baubedingte Wirkung

Kurzfristig kdnnen Larm- und Schadstoffbelastungen durch den Transport von Bautei-
len und durch Baufahrzeuge auftreten.
Anlage- und betriebsbedingte Wirkung
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind im Allgemeinen Wohngebiet nicht zulassig

(Textliche Festsetzung Nr. 1). Diese Nutzungen haben ein hohes Belastigungspoten-
zial und kénnen die angrenzende Wohnbebauung erheblich stéren.

Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe zur verkehrsreichen Beelitzer
Stralde. Durch das Buro spiekermann ingenieure gmbh wurde eine Strallenverkehrs-
larmkartierung durchgefihrt. Auf Grundlage dieser Kartierung erstellte das Ingenieur-
buro acouplan ein Schalltechnisches Gutachten zum Verkehrslarm. Daraus ergab sich
folgende Textliche Festsetzungen Nr. 6 zum Schutz vor Verkehrslarm, die in den Um-
weltbericht aufgenommen wurden.

6. Larmschutzfestsetzungen

a). Zum Schutz vor Verkehrslarm sind 6stlich der Linie AB mit Gebduden baulich ver-
bundene AulRenwohnbereiche (z. B. Loggien, Balkone, Terrassen) nur als verglaste
Vorbauten oder verglaste Loggien zulassig. Von dieser Regelung ausgenommen sind
Wohnungen, die Uber mindestens einen baulich verbundenen Aufienwohnbereich ver-
fugen, der von der StralRe abgewandt ist. Bei Wohnungen mit mehreren baulich ver-
bundenen Aulienwohnbereichen, die dstlich der Linie AB angeordnet sind, ist mindes-
tens ein baulich verbundener Au3enwohnbereich als verglaster Vorbau oder verglaste
Loggia zu errichten.

b) Zum Schutz vor Verkehrslarm muss dstlich der Linie CD

- in Wohnungen mit einem oder zwei Aufenthaltsrdumen mindestens ein Aufenthalts-
raum,

- in Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen mindestens die Halfte der Auf-
enthaltsrdume
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6.4.10

mit jeweils mindestens einem Fenster von der Stral’e abgewandt angeordnet sein. Von
der Regelung ausgenommen sind Wohnungen bei denen mindestens zwei Aulien-
wande nicht zu einer larmabgewandten Seite ausgerichtet sind.

Fir Wohnungen bei denen mindestens zwei Au3enwande nicht zu einer stral3enabge-
wandten Seite ausgerichtet sind, gilt Folgendes:

- In Wohnungen mit einem oder zwei Aufenthaltsrdumen mussen in mindestens einem
Aufenthaltsraum,

- in Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsraumen muassen in mindestens der Halfte
der Aufenthaltsraume

durch besondere Fensterkonstruktionen oder durch andere bauliche MaRnahmen glei-
cher Wirkung Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewahrleisten, dass ein Be-
urteilungspegel von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in dem Raum oder den Radumen
bei mindestens einem teilge6ffneten Fenster nicht Gberschritten wird.

c) Die Fassaden von schutzbedurftigen Raumen von Wohnungen mussen folgende
gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Malie R’y ges aufweisen:

Ostlich der Linie EF: erf. R'y ges 2 42 dB
Westlich der Linie EF: erf. R'w ges 2 40 dB
Bei der Ermittlung der Bau-Schallddmm-Male der Fassaden sind die Korrekturwerte

KAL gemaf DIN 4109-2 zu berlcksichtigen. Die Bau-Schallddmm-Malf3e sind auch un-
ter Berlcksichtigung von Liftungsanlagen einzuhalten.

d) Wird durch erganzende schalltechnische Untersuchungen fiir konkrete Planvorha-
ben nachgewiesen, dass sich z.B. durch Abschirmung des eigenen Gebaudes oder
andere MalRnahmen geringere mal3gebliche Aul3enlarmpegel ergeben, sind diese zur
Ermittlung der erforderlichen Bau-Schallddmm-Mafe gemaR DIN 4109-2 heranzuzie-
hen.

Aufgrund des geplanten Bauvorhabens kommt es zu erhéhtem Larm und zu einer er-
héhten Verkehrsfrequenz innerhalb des Geltungsbereiches. Betriebsbedingt ist jedoch
von keiner erheblichen Beeintrachtigung auf das Schutzgut Mensch auszugehen, wenn
die Larmschutzfestsetzungen umgesetzt werden.

Kulturguter (kulturelles Erbe) und sonstige Sachgiiter

Unter Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter sind jene Objekte zu verstehen, die auf
Grund ihres gesellschaftlichen Wertes, ihres architektonischen Baus oder der archao-
logischen Bedeutsamkeit relevant sind und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben ein-
geschrankt werden kdnnte. Beispiele fur Kultur und sonstige Sachgtter kdnnen Ge-
baude oder Teile von Gebauden, gartnerische, bauliche oder auch im Boden verbor-
gende Anlagen sein, die aus kunstlerischen, archdologischen und stadtebaulichen Ge-
sichtspunkten wertgebend fliir das Gebiet sind.

Weiterhin sind Bodendenkmale zu beachten. Bodendenkmale sind gleichzeitig archa-
ologische Denkmale, sie sind im Boden verborgene Zeugnisse der Kulturgeschichte.
Dazu zdhlen Uberreste frilherer Befestigungsanlagen, Siedlungen, Kult- und Bestat-
tungsplatze, Produktionsstatten, Wirtschaftsbetriebe, Verkehrswege und Grenzziehun-
gen. Bodendenkmale unterliegen einem besonderen Schutz vor Zerstérung durch un-
sachgemale Bergung oder Pliinderung. Eine Ausgrabung ohne Erlaubnis der zustan-
digen Denkmalschutzbehérde ist unzulassig.
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6.4.10.1 Kulturgiter im Planungsraum
Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Bodendenkmale.

6.4.10.2 Bewertung Kulturgiiter (kulturelles Erbe) und sonstige Sachgiiter

Da sich innerhalb des Plangebiets keine Bodendenkmale befinden, kann es bei der
Umsetzung des Vorhabens nicht zu einer Beeintrachtigung dieser kommen.

Bei Erdarbeiten entdeckte Bodendenkmale bzw. Kulturfunde sind unverziglich der zu-
stédndigen Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Brandenburgischen Landesamt
fur Denkmalpflege anzuzeigen.

6.4.11 Wechselwirkungen

Die zu betrachtenden Umweltbelange beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedli-
chem Malde. Diese Wechselwirkungen sind bei der Beurteilung der Auswirkungen ei-
nes Vorhabens ebenfalls zu betrachten, um sekundare Effekte und Summationswir-
kungen erkennen und bewerten zu kénnen. Zu diesen mdglichen Wechselwirkungen
auf die einzelnen Schutzguter wird auf die Ausfuhrungen in den jeweiligen Kapiteln zu
den einzelnen Schutzgltern verwiesen.

Tab. 8: Ubersicht der Wechselwirkungen
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Biotope +++ + + ++ ++ +H+ +
Boden und Flache +++ +++ ++ + - + ++
Wasser ++ +++ ++ ++ ++ F+ +
Luft/Klima +++ ++ + + - ++ -
Landschaftsbild + - - - - 4+ F++
Erholung +++ ++ + + - ++ +
Kultur- und
A o + - - - - + +
sonstige Sachgiiter
A: beeinflusst B: +++ stark; ++ mittel; + gering; - gar nicht
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6.5

6.5.1

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Darstellung des Kompensationsumfangs

Nachfolgend wird der sich aus den bisher beschriebenen Wirkfaktoren und der Ge-
bietsausstattung abgeleitete notwendige Kompensationsbedarf kurz aufgefihrt.

Schutzgut Biotope

Es ergibt sich nach der Umsetzung der aufgefihrten Kompensationsmaflinahmen fir
die forstrechtliche und naturschutzfachliche Kompensation kein weiteres Kompensati-
onsdefizit fur das Schutzgut Biotope.
Die vorkommenden Biotoptypen und Waldflachen werden in der folgenden Tab. 9 unter
Angabe des Kompensationsfaktors (KF) nach HVE dargestellt.

Tab. 9: Kompensationsumfang nach Biotoptypen unter Einbeziehung des Kompensationsfaktors nach

HVE (2009)
Biotoptypen Fliche in m* | Kompensations- | Mégliche = Kompensations-
faktor mafBnahmen
forstrechtliche Kompensation
Waldflache nach § 2 11 Erstaufforstung mit Misch- oder
LWaldG, A I'-h Laubwald
usgleich gem.
Nutzungsartenénderung 7.815 Sntererg 7.815 m*
(dauerhafte ~ Waldinan- }
spruchnahme) Forstbehorde)

Waldfunktionen:

- Wald im Wasserschutz-
gebiet WSZ 3 (WF 1203),

- Wald mit hoher geologi-

(Ausgleich gem.

Erstaufforstung mit Misch- oder
Laubwald im Umfang von 3.922
m2

oder

- Kiefernforst (08480)

scher Bedeutung - unterer i,\jﬂko[;ogi;che.walljjg;:staltende
Forstbehdrde) alnahme im Umfang von
(WF 7720) 7.310 m? (Waldrandgestaltung
oder WaldumbaumafRnahme
durch Vor- oder Unterbau)
naturschutzfachliche Kompensation
(Wuchsklasse < 5) Erstaufforstung (Neuanlage von
1:1,5 Wald) mit heimischen Laub-
Auff 3
- einschichtige oder kleine 803,56 (Aufforstung) 4 ;);ijrzlgadflbaumen
Baumgruppe (07153) Raat il
oder
: Umbau von Waldern zu naturli-
- Birkenforst (08360) 193,43 1:3 her Wald lischaft
(6kologische Wald- g :c;s 538 gfse scha
| .908,58 m
- Laubholzforst mit Na- 2.305,87 umwandlung)
delholzarten (08510)
(Wuchsklasse < 5) 11 Erstaufforstung (Neuanlage von
(Aufforstung) Wald) mit he.|.m|schen Laub-
2.652,98 oder Nadelbdumen

2.652,98 m?
oder
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Umbau von Waldern zu natiirli-
1:2 cher Waldgesellschaft
(6kologische Walg- | 30596 m*
umwandlung)
- Solitdrbaum (0715211) 2 Baume
1 Baum 1:2

Gras- und Staudenfluren, Anlage von Hausgarten (Private
mit spontanen Gehdlzbe- ] Grinflache)
wuchs (10-30 % Geholz- | 100872 11 2.826,71 m?
deckung) (0513002)
zwei- und mehrjahrige ru- Kompensation durch Anlage ei-
derale Stauden und Dis- ner Heckenpflanzung innerhalb
telfluren; sonstige ru- der Flache zum Anpflanzen von
derale Staudenfluren 370,17 1:1 B&umen, Strauchern und sons-
(03249) tigen Bepflanzungen (Textliche

Festsetzung Nr. 5 a)

372,03 m?
Baumreihen, mehr oder Anpflanzung von mind. 8 Bau-
weniger geschlossen und men innerhalb der Flache zum
in gesundem Zustand, Anpflanzen von Baumen, Strau-
Uberwiegend heimische 8 Baume 1:1 chern und sonstigen Bepflan-
Baumarten, Gberwiegend zungen (Textliche Festsetzung
Jungbestande (< 10 Nr. 5 b)
Jahre) (071421)

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Die Baufeldraumung kann zu einem Verlust der Zauneidechsenhabitate fuhren.
Die Errichtung eines temporaren Reptilienschutzzaunes um die jeweilige in An-
spruch zu nehmende Vorhabenflache ist daher vorzunehmen. Durch das Abfan-
gen und Umsetzen der Individuen in 6kologische Strukturen in der Nahe werden
die Zauneidechsen nicht verletzt oder getétet. Der Zaun verhindert auch das wie-
der Einwandern der umgesetzten Tiere in das Baufeld.

Die betroffenen Waldameisennester kbnnen durch das Umsetzen an eine geeig-
nete Stelle in einem Umfeld von mindestens 200 m um den Altstandort erhalten
werden. Die Umsetzung der Nester muss vor den eigentlichen Arbeiten beginnen.
Der Bestand der Nester sollte vor Baubeginn erneut kontrolliert werden.
Habitatverlust Hohlen/Nischenbruter: Gemal Niststattenerlasses zum Schutz der
Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Land Brandenburg kénnen die im Geltungs-
bereich nachgewiesenen Arten den Verlust einer oder mehrere Niststatten kom-
pensieren bzw. nutzen ohnehin jedes Jahr eine neue Niststatte. Daher sind keine
Ausgleichsmalinahmen flr diese Arten geplant. Fur die im Geltungsbereich vor-
kommenden Arten sind aus fachlicher Sicht im rdumlichen Zusammenhang im an-
grenzenden Wald und in den Siedlungsrandbereichen ausreichend Ausweichmoég-
lichkeiten vorhanden.

MaRRnahmen: V1ars bis V7ars
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Schutzgut Boden und Flache

- Es kann zu einem potenziellen Verlust von Bodenfunktionen auf einer Flache von
ca. 0,19 ha innerhalb des Geltungsbereiches kommen. Die Vollversiegelung er-
streckt sich auf das Allgemeine Wohngebiet (0,10 ha), eine 6ffentliche Verkehrs-
flache (0,03 ha) und die Verkehrsflache ,Ful3- und Radweg* (0,01 ha) sowie eine
Teilversiegelung auf Nebenanlagen (0,05 ha).

Entsprechend den Hinweisen zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE) des Ministeri-
ums fur Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz des Landes Branden-
burg (MLUV 2009) sind Beeintrachtigungen des Bodens allgemeiner Funktionsauspra-
gung durch Versiegelung vorrangig durch Entsiegelungsmaflnahmen im Verhaltnis 1:1
(bzw. 1:0,5 bei Teilversiegelungen) auszugleichen (Tab. 10).

Tab. 10: Kompensationsumfang EntsiegelungsmalBnahme

Flache

Kompensationsbedarf
Teilversiegelung in ha

Kompensationsbedarf
Vollversiegelung in ha

Allgemeines Wohngebiet nach GRZ - 0,10
0,25

Nebenanlagen (50% Uberschrei- 0,025 -
tung GRZ)

Offentliche Verkehrsflache - 0,003
Verkehrsflache bes. Zweckbest. - 0,01
»Fufl- und Radweg*

Gesamtflache 0,025 0,113

Der Kompensationsbedarf betragt insgesamt 0,138 ha.

Wenn der Kompensationsbedarf nicht durch Entsieglungsmallinahmen kompensiert
werden kann, sind vollversiegelte Flachen in einem Verhaltnis von 1:2 und teilversie-
gelte Flachen in einem Verhaltnis von 1:1 auszugleichen (Tab. 11).

Es kann zwischen den folgenden Mal3inahmen gewahlt werden.

o Umwandlung von Acker in Griinland

oder

o Erstaufforstung mit dem Ziel naturnaher Laub-Nadel-Mischwald

Tab. 11: Kompensationsumfang weitere Mal3nahmen

Flache

Kompensationsbedarf
Teilversiegelung in ha

Kompensationsbedarf
Vollversiegelung in ha

Allgemeines Wohngebiet nach GRZ - 0,20
0,25

Nebenanlagen (50% Uberschrei- 0,05 -
tung GRZ)

Offentliche Verkehrsflache - 0,006
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Verkehrsflache bes. Zweckbest. - 0,02
»Fufl- und Radweg*
Gesamtflache 0,05 0,226

6.5.2

Der Kompensationsumfang betragt insgesamt 0,276 ha.

MafRnahme: Es muss im weiteren Verfahren gepriift werden, ob die MalRnahmen auf
gemeindeeigenen Flachen umgesetzt werden kénnen und/oder auf Flachen eines Fla-
chenpools zurlickgegriffen werden muss.

Vermeidung und Verminderung

Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes mussen im Zuge der Eingriffsregelung kom-
pensiert werden. Im Sinne einer nachhaltigen Sicherung der Werte und Funktionen von
Natur und Landschaft sind zunachst Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen und
sofern dies nicht méglich ist, entsprechende Ausgleichsmalinahmen (Kompensations-
mafRnahmen) festzulegen.

Als Vermeidungsmalnahmen gelten jene, die eine Vermeidung von Beeintrachtigun-
gen durch die Ausgestaltung der Planung selbst hervorrufen. Verminderungsmafnah-
men zielen auf eine Reduzierung des Beeintrachtigungsgrades ab. Im Folgenden wer-
den die Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen aus dem Artenschutzfachbeitrag
(Vars) sowie allgemeine Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen dargestellt.

V1ars Errichtung eines Reptilienschutzzaunes

Bauabschnitte sind vor Baubeginn mit Reptilienschutzzdunen zu umschlieen, an-
schlielend ist V2ars zu beachten. Dies dient der Vermeidung einer unbeabsichtigten
Toétung von Zauneidechsen im Baufeld und verhindert auch die bauzeitliche Wiederbe-
siedlung. Es ist ein Zaun mit glatter Folie (kein Polyestergewebe) zu verwenden. Der
Zaun ist dabei 10 bis 20 cm in das Erdreich einzugraben und seitlich formschlissig mit
Erdreich anzudecken. Oberirdisch ist eine Zaunhdhe von mindestens 50 cm sicherzu-
stellen. Der Zaun ist bis Ende Februar eines Jahres zu errichten und Uber die Standzeit
frei von hochwichsiger Vegetation zu halten. Der Rickbau erfolgt nach Bauende. Die
Okologische Baubegleitung hat regelmaRig die Funktionstiichtigkeit der Zaune zu pri-
fen.

V2ars Abfangen und Umsetzung von Zauneidechsen

Die Zauneidechsen in den Bauabschnitten im Geltungsbereich sind nach rechtzeitig
umgesetzter V1ars zwischen Marz und Juli eines Jahres abzufangen und auf angren-
zende geeignete Flachen umzusetzen. Die Absammlung kann beendet werden, wenn
nach mindestens 10 Terminen bei geeigneter Witterung an drei aufeinanderfolgenden
Kontrollen keine Zauneidechsen mehr gefunden werden. Der Abfang und die Umset-
zung in die dkologischen Strukturen in der Nahe sind durch Artenschutzspezialisten
durchzufiihren und ist durch die OBB (V5ars) zu begleiten. Ein Befahren innerhalb des
Geltungsbereichs mit schweren Maschinen (z. B. Fallungen, Abschieben Oberboden)
darf erst nach dem Absammeln der Zauneidechsen und die Freigabe durch die OBB
(V5ars) erfolgen.
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V3are Umsiedlung von Ameisennestern

Es wird empfohlen im Zuge des Bauantrags bzw. vor Baubeginn den Bestand der Nes-
ter erneut zu kontrollieren. Um eine Beeintrachtigung zu vermeiden, sind vorhandene
Ameisenvorkommen in einem Umfeld von mehr als 200 m um den Altstandort an eine
geeignete Stelle umzusetzen, bevor mit den eigentlichen Arbeiten begonnen wird. Der
Ersatzstandort muss vergleichbare Standortbedingungen aufweisen (Vegetations-
struktur, Besonnung etc.). Die Umsetzung hat witterungs- und aktivitadtsabhangig im
Zeitraum Mitte Marz bis Ende Mai durch Fachpersonal zu erfolgen. Eine Notumsied-
lung im Zeitraum Juni — Juli sollte vermieden werden. Eine Fallung des vorhandenen
Baumbestandes ist auch vor dem Umsetzen mdglich. Zuvor sind hier jedoch die Amei-
sennester mit Holzpfahlen abzugrenzen und mit Flatterband zu markieren. Es muss
sichergestellt werden, dass die Nester bei den Fallarbeiten nicht tGberfahren werden.
Bei der Umsetzung hat am Neustandort eine Startfltterung (Apifonda, Ribenzucker)
zu erfolgen. Nachbegehungen haben am Altstandort stattzufinden, um sicherzustellen,
dass das gesamte Ameisenvolk umgesiedelt wurde. Die MaRnahme ist durch die OBB
(V5ars) zu begleiten.

V4,rs Bauzeitenbeschrankung

Alle bauvorbereitenden und -ausfuhrenden Mal3nahmen, wie z.B. die Rdumung des
Baufeldes, missen zum Schutz der Brutvdgel auRerhalb der Brutzeit und im Einklang
mit den vorgeschriebenen Zeiten zur Fallung von Gehdlzen (Anfang Oktober bis Ende
Februar eines Jahres) durchgefuhrt werden. Somit konnen Tétung und Stérungen wah-
rend der Fortpflanzungszeit (Verbote nach § 44 (1) Nr. 1 und 2 BNatSchG) vermieden
werden. Siedeln sich Vdgel trotz schon begonnener Bauarbeiten in der Nahe der Bau-
stelle oder im Wirkraum an, ist davon auszugehen, dass diese durch die Arbeiten nicht-
gestort werden. Durch die Einhaltung der Vermeidungsmafinahme kann die Gefahr-
dung (Stérungen wahrend der Fortpflanzungszeit; Verbot nach § 44 (1) Nr. 2
BNatSchG) aller vorkommenden Vogelarten vermieden werden.

Sofern Bauarbeiten innerhalb der Bauzeitenbeschrankung stattfinden mussen, sind die
Bereiche mit einer Vergramungsmalnahme (Flatterband) zu versehen. Die Vergra-
mungsmafinahme muss bis zum Baubeginn funktionsfahig erhalten bleiben und bei
Bauunterbrechung von mehr als sieben Tagen spatestens am achten Tag wieder ein-
gerichtet sein und bis zur Wiederaufnahme der Bauarbeiten funktionsfahig erhalten
bleiben. Fur die Malnahme ist Flatterband in einer Hohe von mindestens 50 cm Uber
dem Boden an Holzpflocken anzubringen. Dabei ist das Band so zu spannen, dass es
sich ohne Bodenkontakt immer frei bewegen kann, ggf. wird die Héhe des Bandes an
die Vegetationshdhe angepasst. Der Abstand zwischen den Flatterbandreihen betragt
maximal 5 m, der Abstand innerhalb der Reihen max. 20 m. Die MalRhahme wird aller
zwei Wochen kontrolliert, Gber die Kontrollen werden Protokolle angefertigt, in denen
auch besondere Ereignisse z. B. Schaden und eingeleitete bzw. durchgeflihrte Mal}-
nahmen erfasst werden.

Bauarbeiten durfen nicht wahrend der Aktivitdtsphase der Zauneidechse (Ende Marz
bis Anfang Oktober) erfolgen, solange die Zauneidechsen nicht abgesammelt wurden.
Zum Schutz von Waldameisennestern, sind diese in der Zeit zwischen Mitte Marz und
Ende Mai eines Jahres umzusetzen. BaumalRnahmen am Standort der Ameisennester
dirfen vorher nicht stattfinden. Alle Baumalinahmen sind ausschliel3lich am Tage
durchzufiihren. Die Umsetzung der MaRRnahme ist durch die OBB (V5ars) zu begleiten.
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V5ars Okologische Baubegleitung

Fiar die BaumalRnahmen und Bauvorbereitungen ist eine 6kologische Baubegleitung
(OBB) vorzusehen. Die OBB stellt sicher, dass die vorgesehenen Vermeidungs- und
Artenschutzmalnahmen fachgerecht umgesetzt und dass keine geschitzten Arten be-
eintrachtigt werden. Weiterhin stellt sie sicher, dass Arbeiten aul3erhalb der Bauzeiten-
beschrankungen zu keinem Auslésen von Verbotstatbestanden flhren.

Die Malinahme wird durch einen Stadtebaulichen Vertrag gesichert.
V6are Vermeidung von Vogelschlag an Glas

Um das Risiko von Vogelkollisionen an Fenstern oder anderen Glasflachen zu verrin-
gern, werden u. a. folgende MaRnahmen empfohlen (vgl. SCHMID et al. 2012):

¢ Verzicht auf bspw. verglaste Hausecken oder Balkongelander
¢ Vermeidung grofRer Glasflachen

e Verwendung von gering spiegelndem Glas, insbesondere dort, wo sich Baume
spiegeln kénnen

¢ Sichtbarmachen von Glasflachen, bei denen keine Klarsicht nétig ist (z. B. im
Treppenhaus), technische Mdglichkeiten sind z. B. geripptes, geriffeltes, mattier-
tes, sandgestrahltes, geatztes oder gefarbtes Glas, Aufkleben von Musterfolien
sowie auch helle Vorhénge

V7ars Schutz vor Fallenwirkung wahrend der Bauzeit

Zur Vermeidung einer Fallenwirkung fur Kleintiere sind alle Baugruben, Ausschachtun-
gen und ahnliche Vertiefungen, sofern sie nicht arbeitstaglich verschlossen werden,
aullerhalb der Arbeitszeiten abzudecken oder mit geeigneten Ausstiegshilfen zu ver-
sehen. Alternativ kdnnen temporare Schutzzaune (Folienzdune) um die Gefahrenstel-
len errichtet werden. Bei langlichen Ausschachtungen sind Ausstiegshilfen in Form von
rauen Brettern oder Ahnlichem in einem Abstand von maximal 50 m anzubringen, um
eventuell hineingefallenen Tieren das Verlassen der Grube zu ermdglichen.

V8 Begrenzung der Bauflachen auf ein MindestmaR

Der Baubetrieb ist auf die unbedingt erforderlichen Flachen zu beschranken. Diese
umfassen einen Arbeitsstreifen (soweit unbedingt erforderlich) und mégliche Baustel-
leneinrichtungsflachen. Die Einrichtung von Baustelleneinrichtungsflachen darf nur auf
Flachen erfolgen, die von weniger als allgemeiner Bedeutung flr das Schutzgut Arten
und Lebensgemeinschaften sind, zum Beispiel auf Verkehrsflachen oder anderen ver-
siegelten Siedlungsflachen. Vegetationsbestdnde von mindestens allgemeiner Bedeu-
tung sind, nur im fiir die Realisierung des Vorhabens unbedingt erforderlichen Umfang
in Anspruch zu nehmen. Besondere Biotopbereiche sind, von einer direkten oder vo-
ribergehenden Inanspruchnahme wie Befahren, Zwischenlagern von Boden oder an-
deren Materialien auszunehmen.

V9 Fachgerechtes Abraumen des Oberbodens und Rekultivierung der Arbeits-
streifen und der Baustelleneinrichtungsflachen

Die fir die Bauarbeiten beanspruchten Arbeitsstreifen und Baustelleneinrichtungsfla-
chen sind, wenn keine andere Folgenutzung vorgesehen ist, nach Beendigung der Ar-
beiten in Orientierung am Ausgangszustand zu rekultivieren, sofern nicht ausschlief3-
lich bereits genutzte und versiegelte Flachen in Anspruch genommen werden. Dabei
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6.5.5

sind die Bereiche wieder in den Ursprungszustand zuriickzuversetzen. Das gilt insbe-
sondere fur die Auflockerung verdichteter Béden und den Rickbau eingebrachten We-
gebaumaterialien. Bei Bedarf ist der Boden zu lockern. Durch die Malihahme werden
wieder weitgehend naturliche Bodenverhaltnisse und -funktionen hergestellt und giins-
tige Bedingungen fir die Entwicklung ahnlicher Pflanzenbestande geschaffen. Hin-
weis: Bei der Verwendung von externem Bodenmaterial ist darauf zu achten, ge-
dampfte Erde zu verwenden, um das Einbringen von Neophyten zu verhindern.

V10 Wasser- und luftdurchlassiger Aufbau

In dem raumlichen Geltungsbereich ist die Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten und
Wegen nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Die Herstellung von
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und sonstige, die Luft- und Wasser-
durchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigung sind unzulassig. (§ 9
Abs. 1 Nr. 15 und § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

V11 Begrenzung von Schall-, Schadstoff- und Lichtemissionen

Zur Vermeidung bzw. Minimierung baubedingter Stérungen sind lediglich Baumaschi-
nen und -fahrzeuge einzusetzen, die den Anforderungen der 32. BImSchV genlgen
und mit dem RAL-Umweltzeichen (RAL-ZU 53) ausgestattet sind. Alle BaumalRnahmen
sind des Weiteren ausschlieRlich am Tage durchzuflhren.

V12 Schutz des Grundwassers

Schadstoffe, die eine Beeintrachtigung des Grundwassers und des Bodenwasserhaus-
haltes herbeifuhren kénnen (z.B. Betriebsstoffe fur die eingesetzten Baumaschinen)
sind sachgemalf} zu verwenden und zu lagern. Baumaschinen sind auf den versiegel-
ten Flachen abzustellen, um Tropfverluste von Olen u.a. Stoffen in Boden und Grund-
wasser zu vermeiden. Betankung darf nur auf dafur vorgesehenen Flachen stattfinden.

V13 Umgang mit Abfallen
Baustellenabfalle sind umwelt- und fachgerecht zu entsorgen.
AusgleichsmaRnahmen

MO01 AusgleichsmaBnahme fiir das Schutzgut Biotope (inkl. Wald)

Im Rahmen der forstrechtlichen Kompensation ist flr die dauerhafte
Waldinanspruchnahme eine Erstaufforstung mit Misch- oder Laubwald auf einer Flache
von 7.815 m? vorgesehen.

Fir den Ausgleich der Waldfunktionen ,Wald im Wasserschutzgebiet® und ,Wald mit
hoher geologischer Bedeutung® besteht die Wahl zwischen einer Erstaufforstung mit
Misch- oder Laubwald im Umfang von 3.922 m? oder einer dkologisch waldgestalten-
den MalRnahme im Umfang von 7.310 m? (Waldrandgestaltung oder Waldumbaumalf}-
nahme durch Vor- oder Unterbau).

Fur die naturschutzfachliche Kompensation des Waldanteils kann zwischen der Erst-
aufforstung (Neuanlage von Wald) mit heimischen Laub- oder Nadelbdumen und der
Maflnahme Umbau von Waldern zu natirlicher Waldgesellschaft gewahlt werden. Da-
bei ist eine Gesamtflache von ca. 7.607 m? bzw. 15.215 m? vorgesehen.

Die auszugleichende Biotopflache Gras- und Staudenfluren, mit spontanen Gehdlzbe-
wuchs (10 - 30 % Gehdlzdeckung) mit einem Umfang von ca. 1.009 m? wird durch die
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geplante Anlage von Hausgarten (Private Grinflache) mit einer Flache von ca. 2.827
m? vollstandig abgegolten.

Die Bereiche mit zwei- und mehrjdhrigen ruderalen Stauden und Distelfluren besitzen
insgesamt eine GroRe von ca. 370 m2 und werden durch die Anlage einer Heckenpflan-
zung innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (Textliche Festsetzung Nr. 5 a) mit einem Umfang von ca. 372 m? voll-
standig kompensiert. Gemal der Textlichen Festsetzung Nr. 5 a ist innerhalb der Fla-
che zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen eine He-
ckenpflanzung anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Vorhandene Straucher sind zu
erhalten. Die Hecke sowie alle Flachen innerhalb des festgesetzten Geh-, Fahr- und
Leitungsrechts dirfen pro Grundstlick durch maximal eine Zufahrt mit einer Breite von
bis zu 5 m unterbrochen werden. Dabei ist je zwei aneinander angrenzende Grundsti-
cke maximal eine Unterbrechung der Hecke zuladssig. Davon ausgenommen sind die
jeweiligen Eckgrundstticke.

Der mogliche Verlust der Baumreihe mit acht Baumen wird durch Textliche Festset-
zung Nr. 5 b mit der Anpflanzung von mind. acht Badumen innerhalb der Flache zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen vollstandig ausge-
glichen. Vorhandene Baume sind anzurechnen.

Es muss im weiteren Verfahren gepruft werden, ob die Mallnahmen auf gemeindeei-
genen Flachen umgesetzt werden kdénnen.

MO02 Ersatzpflanzungen gema Baumschutzsatzung

Hinsichtlich Ersatzpflanzungen findet die Baumschutzsatzung Schwielowsee
Anwendung. Der Solitarbaum Stiel-Eiche ist als Altbaum mit einem Durchmesser von
ca. 70 m ein geschutztes Landschaftsteil. Als KompensationsmalRhahme sind zwei
Baume anzupflanzen. Die Ersatzpflanzung gemal® der Baumschutzsatzung
Schwielowsee wird in nachfolgender Ausgangsqualitat/ Mindestqualitat vorgeschrie-
ben. Bei Laubbaumen ist dies ein einheimischer standortgerechter Laubbaum mittlerer
Baumschulqualitat, mit einem Stammumfang von 12 - 14 cm, 3 x verschult, mit Ballen.
Alle im o&ffentlichen Bereich gepflanzten Baume sind mit einem Dreibock mit Gurtsiche-
rung und einer Schilfrohrmatte als Stammschutz zu sichern. Es kénnen auch standort-
gerechte Baume in geringerer Anzahl, jedoch mit groRerem Umfang (Laubbaume) bzw.
Hohe (Nadelbaume) gepflanzt werden. Die Pflege der Ersatzpflanzung ist vom Eigen-
timer oder Nutzungsberechtigten flr die Dauer von 5 Jahren zu gewahrleisten (Ge-
wahrleistung von Fertigstellungs- (1. Jahr), Entwicklungs- (2. Jahr) und Erhaltungs-
pflege (3. Jahr)). Sind die gepflanzten Baume bis zum Beginn der dritten Vegetations-
periode nicht gewachsen, ist die Ersatzpflanzung zu wiederholen. Fur Ersatzpflanzun-
gen von Baum- und Straucharten findet eine Artenliste der Gehdlzschutzverordnung
Potsdam-Mittelmark Anwendung. Die Artenliste mit den aufgefuhrten Baum- und
Straucharten ist dem Anhang 1 zu entnehmen.

Es muss im weiteren Verfahren geprift werden, ob die MaRnahmen auf gemeindeei-
genen Flachen umgesetzt werden kdnnen.

MO03 Ausgleich von Bodenversiegelungen

Fir das Schutzgut Boden kommt es zu einer maximalen Flacheninanspruchnahme von
ca. 0,19 ha. Es kdnnen folgende MalRnahmen angerechnet werden. Die Umwandlung
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6.6

6.7
6.7.1

6.7.2

von Acker in Grinland mit einem Kompensationsfaktor von 1:2, dies ergibt einen Aus-
gleichsbedarf von ca. 0,38 ha oder eine Erstaufforstung mit dem Ziel naturnaher Laub-
Nadel-Mischwald mit einem Kompensationsfaktor von 1:2, dies ergibt einen Aus-
gleichsbedarf von ca. 0,38 ha oder eine Entsiegelung mit einem Kompensationsfaktor
von 1:0,5 bei der Teilversiegelung und 1:1 bei der Vollversiegelung und mit einem Ge-
samtumfang von ca. 0,148 ha.

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltpriifung

Die rechtlichen Rahmenbedingungen und methodischen Grundlagen fur die Analyse
der Schutzguter und die Ermittlung von Konflikten sind den betreffenden, vorangehen-
den Kapiteln zugeordnet. Im Uberblick wurden folgende Grundlagendaten berlicksich-
tigt

¢ Begriindung zum Bebauungsplan ,F1 - Stidwestlich Beelitzer Stralle®

e Bebauungsplan ,F1 - Stiidwestlich Beelitzer Stral3e*

o Kartierbericht ,Faunistische Untersuchung und Biotoptypenkartierung“ zum Bebau-
ungsplan, erarbeitet durch die Stadt und Land Planungsgesellschaft mbH (Reptilien,
Ameisen, Brutvogel, Biotoptypen)

e Handlungsempfehlung fur die Anwendung der Eingriffsregelung in Brandenburg
(HVE),

e Themenspezifische Fachliteratur
Zusammenfassende Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen
Wirkfaktoren

In der nachfolgenden Tabelle (Tab. 12) werden die Wirkfaktoren des geplanten Vorha-
bens nochmals zusammenfassend dargestellt. Hierbei wird zwischen bau-, anlage-
und betriebsbedingten Wirkfaktoren unterschieden.

Tab. 12: Ubersicht der wesentlichen Wirkfaktoren

Wirkfaktor Baubedingt | Anlagebedingt | Betriebsbedingt
Lebensraumverlust X

Akustische und optische Stdrung X X
Nachhaltige Lebensraumveranderung X

Barrierewirkung (Mauern, Zaune, «

Gebaude)

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Bei der Realisierung des Bebauungsplanes ist mit Umweltauswirkungen zu rechnen,
die im Sinne des BNatSchG voraussichtlich ausgleichbar bzw. ersetzbar sind. Durch
die Vermeidungs- und AusgleichmalRnahmen werden nachteilige Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft nur im geringen Malie entstehen. Hauptbeeintrachtigung
stellt die Flacheninanspruchnahme und Versiegelung von Boden und somit der Verlust
fur Biotope und Bodenfunktionen wie auch der Riickgang von Lebensraum fiir u. a. die
Avifauna dar.
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6.7.2.1 Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm Erschiitterungen, Licht,

Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Wahrend der BaumalRnahmen kann es temporar zu Staubemissionen und geringen
Bodenerschiitterungen kommen. Weiterhin ist von einem befristeten leicht erhdhten
Anstieg von Abgasen durch die Baumaschinen auszugehen. Die Bauarbeiten finden
nur tagsiber statt, so dass keine Larmentwicklungen in der Nacht zu erwarten sind.
Auch beim Bau neuer Gebaude und Parkplatze wird sich diese Situation nicht wesent-
lich andern. Es ist mit einem temporaren leicht erhéhten Verkehrsaufkommen aufgrund
der Baufahrzeuge zu rechnen sowie mit Staub-, Larm- und Abgasemissionen. Diese
treten nach Umsetzung der Vorhaben nicht mehr auf. Nach anschlielender Inbetrieb-
nahme der einzelnen Teile ist mit ahnlich moderaten Verkehrsaufkommen zu rechnen,
wie sie teilweise bereits zu beobachten sind.

6.7.2.2 Art und Menge der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung und Verwertung

Durch die geplante Wohnbebauung ist keine Entstehung besonderer oder gefahrlicher
Abfalle zu erwarten. Es wird auf die erforderliche Einhaltung der einschlagigen Bestim-
mungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) verwiesen.

6.7.2.3 Zu erwartende Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit der im Bebauungsplan

6.7.3

6.7.4

6.8

zulassigen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen

Durch den Bebauungsplan werden keine Vorhaben zuldssig, von denen erhebliche
nachteilige Auswirkungen auf die Schutzguter infolge einer spezifischen Anfalligkeit flr
schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind. Ein Erfordernis fur spezielle Vor-
sorge- und Notfallmal3nahmen (Bereitschafts- und BekdmpfungsmalRnahmen) bzgl.
derartiger Krisenfalle ist daher nicht gegeben.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfuhrung der Planung bleiben die derzeit vorhandenen Biotop- und Nut-
zungstypen bestehen. Die geplante Wohnbebauung zur Schaffung von Wohnraum
kann nicht umgesetzt werden.

Planungsalternativen

Weitere Standorte, die sich in der Umgebung befinden, kommen aufgrund der Wohn-
bebauung, Eigentumsverhaltnisse und der Biotopausstattung u. a. die umliegenden
Waldbereiche nicht fir die Entstehung der Wohnbebauung in Frage. Aufgrund der
Nahe zum bereits bestehenden Siedlungsraum im Ortsteil Ferch der Gemeinde
Schwielowsee und dem bestehenden StralRenraum erscheint der jetzige Standort am
besten fur die geplante Wohnbebauung geeignet.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung der erheblichen Umwelt-
auswirkungen

Gemal § 4c BauGB besteht die Pflicht zur Uberwachung erheblicher Umweltauswir-
kungen bei der Verwirklichung von Bauleitplanen. Die Pflicht der Uberwachung obliegt
den Gemeinden. Eine Uberwachung dient vor allem dazu, unvorhergesehene nachtei-
lige Auswirkungen, die mit der Planverwirklichung verbunden sind, friihzeitig zu ermit-
teln und ggf. geeignete MalRnahmen zur Abhilfe ergreifen zu kénnen.

Durch eine umfangreiche Dokumentation kénnen ggf. auftretende kumulative Auswir-
kungen von Vorhaben erkannt werden. Sofern mdglich, kbnnen auch die zu ergreifen-
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6.9

den KompensationsmalRnahmen und deren Umsetzungsgrad in einem Kompensati-
onskataster gefiihrt werden, um auch bei der Umsetzung von Ausgleichs- und Ersatz-
mafRnahmen negative Entwicklungen frihzeitig zu erkennen. Sofern nétig sind entspre-
chende Gegenmalinahmen zu ergreifen.

Zusammenfassung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,F1 - Slidwestlich Beelitzer Stralle*
der Gemeinde Schwielowsee fiir eine Wohnbebauung westlich der Beelitzer Stralle
wird fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine
Umweltprifung durchgefiihrt, deren Ergebnisse im vorliegenden Umweltbericht darge-
legt wurden.

Das Plangebiet befindet sich im sidlichen Teil des Ortsteils Ferch der Gemeinde
Schwielowsee. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,F1 - Stdwestlich Beelitzer
Stralde” sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Wohnbebauung ge-
schaffen werden. Das Plangebiet ist als Waldflache festgesetzt und besteht tGberwie-
gend aus Laub- und Nadelholzforsten, einer Baumgruppe, einer Baumreihe, einem So-
litdrbaum, Gras- und Staudenfluren teilweise mit Gehoélzbewuchs sowie Wegen.

Aufgrund der steigenden Nachfrage an Wohnraum in der Gemeinde Schwielowsee soll
eine Wohnbauflache geschaffen werden. Es ist geplant, die kiinftigen Wohngebaude
in einer Mischung von zweigeschossigen Einzel- und Doppelhdusern mit ausreichend
Freiflachen zu errichten.

Fir das Allgemeine Wohngebiet wird eine maximale GRZ von 0,25 festgesetzt. Eine
weitere Uberschreitung der GRZ ist zu 50 % durch Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten und durch Nebenanlagen méglich. Damit dirfen insgesamt héchstens 37,5
% des Allgemeinen Wohngebietes durch bauliche Anlagen Uberdeckt werden (GRZ II
=0,375).

Im Umweltbericht werden der Beeintrachtigungsgrad und die erheblichen Auswirkun-
gen der Planung auf die Schutzgiter Mensch, Pflanzen und Tiere, Boden, Flache,
Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild/Erholung erfasst, beschrieben und bewertet sowie
deren Wechselwirkungen untereinander. Zur Erstellung des Umweltberichts wurden
faunistische Kartierungen der Artengruppen Reptilien, Ameisen und Brutvogel sowie
eine Biotoptypenkartierung durchgefiihrt und herangezogen. Weiterhin wurde vorhan-
dene Literatur und Gbergeordnete Plane ausgewertet.

Es werden notwendige Vermeidungs- und Verminderungsmaflhnahmen sowie Aus-
gleichsmalinahmen beschrieben.
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7. Verfahren

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schwielowsee hat in ihrer Sitzung am 13. De-
zember 2023 den Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan ,F1 — Sutdwestlich
Beelitzer Stralte” gefasst.

Billigungsbeschluss Vorentwurf

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schwielowsee hat in ihrer Sitzung am 11. De-
zember 2024 den Vorentwurf des Bebauungsplans ,F1 — Stidwestlich Beelitzer Stralie®
gebilligt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie die Beteiligung
der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB be-
schlossen.

Friihzeitige Beteiligung der Behorden

Mit Schreiben vom 28. Januar 2025 sind 25 Behdrden und sonstige Stellen, die Trager
offentlicher Belange sind, an der Bauleitplanung beteiligt worden. Fir Stellungnahmen
ist eine Frist bis zum 28. Februar 2025 gesetzt worden. Von den Behérden bzw. sons-
tigen Tragern offentlicher Belange haben 20 eine Stellungnahme abgegeben.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Der Vorentwurf des Bebauungsplans ,F1 — Sidwestlich Beelitzer Stral3e® in der Fas-
sung vom 11. Dezember 2024 wurde in der Zeit vom 10. Februar 2025 bis einschliel3-
lich 12. Marz 2025 friihzeitig veroffentlicht. Wahrend der Frist konnte die Offentlichkeit
Einsicht in die Planung nehmen und Anregungen abgeben. Es sind keine Stellungnah-
men aus der Offentlichkeit eingegangen.

Billigungsbeschluss Entwurf

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schwielowsee hat in ihrer Sitzung am 24. Juni
2026 den Entwurf des Bebauungsplans ,F1 — Stdwestlich Beelitzer Stralle* gebilligt
und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB beschlos-
sen.

Beteiligung der Behorden

Mit Schreiben vom .........coooeiiiiii. sind ...... Behdrden und sonstige Stellen, die
Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung beteiligt worden. Fir Stellungnah-
men ist eine Frist bis zum .............ccccccie gesetzt worden. Von den Behdrden bzw.
sonstigen Tragern offentlicher Belange haben ...... eine Stellungnahme abgegeben.

Beteiligung der Offentlichkeit

Der Entwurf des Bebauungsplans ,F1 — Sidwestlich Beelitzer Strae* in der Fassung
(0] 1 1 [ wurde in der Zeit vom ....................l bis einschlieflich
.............................. veroffentlicht. Wahrend dieser Frist konnte die Offentlichkeit Ein-
sicht in die Planung nehmen und Anregungen abgeben. Es ist wahrend der Veroffent-
lichung ...... Stellungnahme mit Anregungen aus der Offentlichkeit eingegangen.

Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schwielowsee hat in ihrer Sitzung am
.............................. den Bebauungsplan ,F1 — Stdwestlich Beelitzer Stral3e” in der Fas-
SUNG VOM oo, beschlossen.
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8. Rechtsgrundlagen

BauGB (Baugesetzbuch) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist.

BauNVO (Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsver-
ordnung) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176) geandert worden ist.

PlanZV (Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts - Planzeichenverordnung) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)
geandert worden ist.

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. No-
vember 2018 (GVBI.1/18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. Septem-
ber 2023 (GVBI.I/23 Nr. 18).

BBodSchG (Gesetz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Alt-
lasten — Bundes-Bodenschutzgesetz) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert

BImSchG (Bundes-Immissionsschutzgesetz) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist.

BNatSchG (Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzge-
setz) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes
vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist.

LEP HR (Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Bran-
denburg) vom 29. April 2019 (GVBI. Il Nr. 35).

BbgNatSchAG (Brandenburgisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzge-
setz (Brandenburgisches Naturschutzausfihrungsgesetz) vom 21. Januar 2013
(GVBI/13 3), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2025
(GVBL.I/25, [Nr. 17]).

BbgWG (Brandenburgisches Wassergesetz) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 2. Marz 2012 (GVBI. /12, Nr. 20), zuletzt gedndert durch Artikel 29 des Geset-
zes vom 5. Marz 2024 (GVBI.1/24, [Nr. 9], S.14)

WHG (Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts - Wasserhaushaltsgesetz) vom 31.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 12. August
2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist
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9. Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 5 BauNVO)

a) In den Allgemeinen Wohngebieten sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 4 Abs.
3 Nr. 4 und 5 BauNVO unzulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)

a) Fir die zulassige Hohe baulicher Anlagen gilt als Bezugspunkt der jeweils nachstgelegene,
zeichnerisch festgesetzte Bezugspunkt. Wenn ein Gebaude oder Gebaudeteil zwischen zwei
Bezugspunkten liegt, kann der Hohenwert der Bezugspunkte gemittelt werden.

b) Die festgesetzte Héhe baulicher Anlagen gilt nicht fiir technische Aufbauten.

c¢) die Dacher von Gebauden mit einer Grundflache von mehr als 25 m2 sind als Sattel- oder
Walmdach mit Dachneigungen von mindestens 30 Grad und hdchstens 45 Grad (gemessen
zur Waagerechten) auszufihren.

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

a) In dem raumlichen Geltungsbereich ist die Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten und We-
gen nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Die Herstellung von Betonun-
terbau, Fugenverguss, Asphaltierung und sonstige, die Luft- und Wasserdurchlassigkeit des
Bodens wesentlich mindernde Befestigung sind unzulassig.

4. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

a) Innerhalb der mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flache ist ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers zu sichern.

5. Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

a) Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen ist eine Heckenpflanzung anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Vorhandene Straucher
sind zu erhalten. Die Hecke sowie alle Flachen innerhalb des festgesetzten Geh-, Fahr- und
Leitungsrechts dirfen pro Grundstick durch maximal eine Zufahrt mit einer Breite von bis zu
5 m unterbrochen werden. Dabei ist je zwei aneinander angrenzende Grundstiicke maxi-
mal eine Unterbrechung der Hecke zulassig. Davon ausgenommen sind die jeweiligen Eck-
grundstlcke.

b) Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen sind mindestens acht Baume anzupflanzen. Innerhalb der Privaten Grunflache mit der
Zweckbestimmung ,Vorgarten® vorhandene Baume sind anzurechnen.

6. Larmschutzfestsetzungen

a) Zum Schutz vor Verkehrslarm sind ostlich der Linie AB mit Gebauden baulich verbundene
Aullenwohnbereiche (z. B. Loggien, Balkone, Terrassen) nur als verglaste Vorbauten oder
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verglaste Loggien zulassig. Von dieser Regelung ausgenommen sind Wohnungen, die Uber
mindestens einen baulich verbundenen AuRenwohnbereich verfligen, der von der StralRe ab-
gewandt ist. Bei Wohnungen mit mehreren baulich verbundenen Auf3enwohnbereichen, die
Ostlich der Linie AB angeordnet sind, ist mindestens ein baulich verbundener Aulienwohnbe-
reich als verglaster Vorbau oder verglaste Loggia zu errichten.

b) Zum Schutz vor Verkehrslarm muss dstlich der Linie CD
- in Wohnungen mit einem oder zwei Aufenthaltsrdumen mindestens ein Aufenthaltsraum,

- in Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen mindestens die Halfte der Aufenthalts-
raume

mit jeweils mindestens einem Fenster von der Stral’e abgewandt angeordnet sein. Von der
Regelung ausgenommen sind Wohnungen bei denen mindestens zwei Au3enwande nicht zu
einer larmabgewandten Seite ausgerichtet sind.

Far Wohnungen bei denen mindestens zwei AuRenwande nicht zu einer strallenabgewandten
Seite ausgerichtet sind, gilt Folgendes:

- In Wohnungen mit einem oder zwei Aufenthaltsrdumen mussen in mindestens einem Auf-
enthaltsraum,

- in Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen mussen in mindestens der Halfte der
Aufenthaltsraume

durch besondere Fensterkonstruktionen oder durch andere bauliche MalRnahmen gleicher
Wirkung Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewahrleisten, dass ein Beurteilungspe-
gel von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in dem Raum oder den Raumen bei mindestens ei-
nem teilgedffneten Fenster nicht Gberschritten wird.

c) Die Fassaden von schutzbedurftigen Radumen von Wohnungen missen folgende gesamte
bewertete Bau-Schallddmm-Malie R’y ges aufweisen:

Ostlich der Linie EF: erf. Ry ges 2 42 dB

Westlich der Linie EF: erf. R'w,ges 2 40 dB

Bei der Ermittlung der Bau-Schallddmm-Male der Fassaden sind die Korrekturwerte

KaL gemaf DIN 4109-2 zu berucksichtigen. Die Bau-Schallddmm-Malie sind auch unter Be-
rucksichtigung von Luftungsanlagen einzuhalten.

d) Wird durch erganzende schalltechnische Untersuchungen fiir konkrete Planvorhaben nach-
gewiesen, dass sich z.B. durch Abschirmung des eigenen Gebaudes oder andere Mal3nah-
men geringere maflgebliche Aulienlarmpegel ergeben, sind diese zur Ermittlung der erforder-
lichen Bau-Schallddmm-Mafe gemaf DIN 4109-2 heranzuziehen.
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10. Anhang

Anlage 1

Anlage 2

Anlage 3

Anlage 4

Anlage zur Geholzschutzverordnung des Landkreises Potsdam-Mittel-
mark, Baum- und Straucharten flir Ersatzpflanzungen

STADT UND LAND PLANUNGSGESELLSCHAFT MBH (SUL), Faunis-
tische Untersuchungen und Biotoptypenkartierung. Kartierbericht zum
Bebauungsplan ,F1 — Stidwestlich Beelitzer Strale”, Gemeinde Schwie-
lowsee, Landkreis Potsdam-Mittelmark, Oktober 2025.

STADT UND LAND PLANUNGSGESELLSCHAFT MBH (SUL), Arten-
schutz-Fachbeitrag zum Bebauungsplan ,F1 — Sltdwestlich Beelitzer
StralRe”, Gemeinde Schwielowsee, Landkreis Potsdam-Mittelmark, Feb-
ruar 2026.

acouplan GmbH, Schalltechnisches Gutachten zum Verkehrslarm (Be-
richt Nr. B3021_1 zum B-Plan ,F1 — Studwestlich Beelitzer Stral’e* der
Gemeinde Schwielowsee, Ortsteil Ferch, September 2025.
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