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Dippmannsdorf, 07.02.2025

Vorentwurf zum Bebauungsplan "F1 - Siidwestlich Beelitzer Strake" Ge-
meinde Schwielowsee, Ortsteil Ferch

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Forstrechtliche Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir Ihre Beteiligung zu o. g. Planungsvorhaben.

Anbei ibersenden wir Ihnen unsere Stellungnahme mit der Bitte um Beachtung im
weiteren Planungsprozess.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Holger Hendtke
Leiter Forstamt Potsdam - Mittelmark

| Fax:

Landesbetrieb
Forst Brandenburg
- untere Forstbehorde -

Forstamt Potsdam-Mittelmark

Bearb.:  Holger Hendtke

Gesch.Z.: FoA 13.03-7026-31/02/25/Fe
Hausruf, +49 331 879189

+49 331 275484340

FoA Potsdam-Mittelmark@LFB.Brandenburg.de
www.forst.brandenburg.de
www.forstwirtschaft-in-deutschland.de

Dieses Dokument wurde am 07.02.2025 elektronisch schlussgezeichnet und ist ohne Unterschrift
gultig.

Anlage: Formblatt mit Stellungnahme

Dienstgebdude Telefon Fax
Waldfrieden 11 14806 Bad Belzig, (033846) 90920 (0331) 275484340

OT Dippmannsdorf



Formblatt

Landesbetrieb Forst Brandenburg
Untere Forstbehérde

Forstamt Potsdam - Mittelmark
Waldfrieden 11

14806 Bad Belzig

Beteiligung der Trager offentlicher Belange bei der Festlegung des Untersuchungsumfangs fiir die
Umweltpriifung (§ 4 Absatz 1 BauGB)

Vorbemerkung

Nach § 4 Absatz 1 BauGB haben sich die Trager sffentlicher Belange gegeniiber der Gemeinde Uber den
nach ihrer Auffassung erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zu aufern. Ihre
AuRerung wird die Gemeinde in die Entscheidung nach § 2 Absatz 4 Satz 2 BauGB einbeziehen.

Soweit nach Ihrer Auffassung die Verwirklichung der beabsichtigten Planung wegen nicht durch Abwagung
oder durch die Erteilung von Ausnahmen/Befreiungen tiberwindbarer rechtlicher Vorgaben nicht mdglich sein
wird, bitten wir um entsprechende Hinweise unter Nennung der Rechtsgrundlagen.

Umwelt(vertraglichkeits)priifungen sind auf mehreren Ebenen erforderlich und sollen aufeinander
aufbauen. Untersuchungen, die sachgerecht erst bei der Vorhabengenehmigung durchgefiihrt
werden konnen, sind im Rahmen der Bauleitplanung verfriiht. Wir bitten daher um Hinweise zur
sachgerechten  Aufteilung  des nach Ihrer Auffassung insgesamt erforderlichen
Untersuchungsumfangs.

Nach § 4 Absatz 2 BauGB haben die Trager sffentlicher Belange vorliegende Informationen, die fir die
Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials zweckdienlich sind, der Gemeinde zur Verfiigung zu
stellen. Wir bitten um Mitteilung, welche entsprechenden Informationen bei Ihnen vorliegen.

Die Gemeinde hat im Umweltbericht die MaRnahmen anzugeben, die sie zur Uberwachung erheblicher
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt beabsichtigt. Sie nutzt dabei nach § 4c
BauGB die Informationen der Behorden nach § 4 Absatz 3 BauGB. Wir bitten um Vorschlage fir geeignete
UberwachungsmaRnahmen und Mitteilung, welche Uberwachungssysteme bei lhnen bereits bestehen.

Leerzeilen bitte ausfiillen, Zutreffendes ankreuzen &
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Stadt/Gemeinde/Verbandsgemeinde/Amt: Rodewald

[ Flachennutzungsplan

Anlagen:

[ Informationen tber allgemeine Ziele und Zwecke der Planung und sich wesentlich unterscheidende
Losungen

O Vorentwurf (soweit bereits vorhanden)
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Stellungnahme des Tragers 6ffentlicher Belange

Landesbetrieb Forst Brandenburg
Untere Forstbehorde

Forstamt Potsdam - Mittelmark
Waldfrieden 11

14806 Bad Belzig

0 Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

i

Einwendungen

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne

Zustimmung, Befreiung o.A. der Fachbehorde in der Abwagung nicht iberwunden werden konnen (bitte
alle drei Rubriken ausfllen)

a) Einwendungen:
Durch den Bebauungsplan wird Wald auf dem Flurstiick 136, der Flur 8 in der Gemarkung Ferch
tberplant. Der Wald soll in die Nutzungsart ,Wohnbauflache* umgewandelt werden. Die tatsachlich
Uberplante Waldflache auf dem Flurstiick 136 ist noch naher zu quantifizieren. Die
Nutzungsartenénderung bedarf gemaR § 8 LWaldG der Genehmigung der unteren Forstbehérde.

b) Rechtsgrundlagen:

Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004 (GVBI. I Nr. 6, S. 137), in der
derzeit geltenden Fassung

¢) Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder der Uberwindung (z.B.
Ausnahme von Befreiungen):

Siehe 4.
Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts

a) Insgesamt durchzufiihrende Untersuchungen:

b) Untersuchungsumfang fiir die aktuell beabsichtigte Planung;

Hinweise fiir Uberwachungsmainahmen

a) Mogliche Uberwachungsmaf&nahmen zur Festlegung unvorhergesehener nachteiliger Auswirkungen:

b) Méglichkeiten zur Nutzung bestehender Ubervvachungssysteme:
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4. Weitergehende Hinweise:

O Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den 0.g. Plan beriihren kbnnen, mit Angabe
des Sachstandes und des Zeitrahmens:

B Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu
dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundiage

Es sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine wohnbauliche Entwicklung im Plangebiet
geschaffen werden. Die dabei liberplante Waldflache erfordert im weiteren Bebauungsplanverfahren
oder im konkreten Bauantragsverfahren der Genehmigung zur Umwandlung von Wald in eine andere
Nutzungsart.

Es bestehen zwei Mdglichkeiten, die geplante Waldinanspruchnahme entsprechend § 8 LWaldG zu
regeln:

Variante 1:

Forstrechtliche Qualifizierung des Bebauungsplans, in dem schon im Bebauungsplan die notwendigen
Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen nach § 8 Abs. 3 LWaldG festgesetzt und abschlieRend dargelegt
werden. Dies wiirde ein anschlieRendes Waldumwandlungsverfahren entbehrlich machen.

Als forstrechtlich qualifizierter Bebauungsplan kann ein B-Plan nur dann gelten, wenn die Ausgleichs-
und ErsatzmaRnahmen fiir die Waldinanspruchnahme im B-Plan nach Art und Umfang ausreichend,
forstfachlich und forstrechtlich eindeutig sowie hinsichtlich der zeitichen Abfolge zur Erstellung
umfassend geregelt sind und gleichzeitig alle besonderen Genehmigungstatbestande, hier ggf.
Entlassungstatbestande bzw. Ausnahmegenehmigungen (LSG, NSG, § 32 Biotope), Prifpflichten
(UVP) etc. im B-Plan abschlieRend geregelt bzw. beachtet werden. Aus Griinden der
Verfahrensbiindelung und damit Vereinfachung wird seitens der unteren Forstbehdrde diese Variante
empfohlen.

Variante 2:

Istin einem Bebauungsplan gem. § 30 BauGB, der die Anforderungen des § 8 Abs. 2, Satz 3 LWaldG
(waldrechtliche Qualifikation) nicht erfillt, eine vom Wald abweichende bauliche Nutzung als zulassig
festgesetzt, so kann der Vorhabentrager die Waldumwandlung und die damit verbundenen Ausgleichs-
und ErsatzmaRnahmen im spateren Baugenehmigungsverfahren beantragen.

Sofern die 0.g. Variante 1 durch den Vorhabentrager favorisiert wird, bedarf es einer Festsetzung und
hinreichend bestimmten Beschreibung der Ausgleichs- und Ersatzmanahme (AE-Malnahme) nach
§ 8 Abs. 3 LWaldG inklusive der Fristsetzung zur Durchfihrung der AE-Mafinahme im
Bebauungsplan. Dazu ware zunéchst die Inanspruchnahme von Wald im weiteren Verfahren
quantitativ genau zu ermitteln und kartenmaBig darzustellen. Die Ermittiung des erforderlichen
Kompensationsverhaltnisses nach § 8 Abs. 3 LWaldG und des notwendigen Umfanges von
Kompensationsmanahmen erfolgt danach durch die untere Forstbehérde. Nachdem dies vorliegt,
sind durch den Vorhabentrager geeignete Flachen und die Durchfiihrbarkeit (vertragliche Sicherung)
nachzuweisen und textlich hinreichend bestimmt im B-Plan kartenmaRig darzustellen. Eine Eignung
setzt hierbei u.a. die entsprechende Erstaufforstungsgenehmigung gemaR § 9 LWaldG voraus.
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Dabei bedarf es einer Festsetzung und einer ausreichend bestimmten Beschreibung sowie der
kartenmaRigen Darstellung der Ersatz- und Ausgleichsmainahmen nach § 8 Abs. 3 LWaldG im B-
Plan. Insbesondere sind hierbei auch spezifische Aussagen zu den Ersatz- und Ausgleichsflachen
zu treffen:

flachenscharfe Benennung mit Gemarkung, Flur, Flurstiick, Flachengroe

unterschriebene unwiderrufliche Zustimmung des Flacheneigentiimers, der die Ausgleichs- und
Ersatzmanahme bereitstellen wird, mit Bezug auf das Vorhaben sowie deren Fortbestand bei
Eigentumsiibertrag- und -libergang, z.B. bei spaterem Flachenverkauf und Abgabe der
Erklarung, das die angebotene AE-MaBnahme nicht aufgrund anderer rechtiicher
Verpflichtungen oder einer finanziellen Forderung des Landes durchgefiihrt wird bzw.
durchgefiihrt wurde

vollstandige MaRnahmebeschreibung,

zeitlicher Ablauf der Umsetzung der Ersatzmanahmen (u.a. Beginn, Ende)

Die beabsichtigte Waldinanspruchnahme betragt It. Unterlagen kleiner 1,0 ha. Demzufolge ist keine
standortbezogene Vorpriifung des Einzelfalls entsprechend der Anlage 1 Liste ,UVP-pflichtige
Vorhaben® Nr. 17.2.3 zum Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) bei der Rodung
von weniger als 1 ha Wald zum Zwecke der Umwandlung in eine andere Nutzungsart durchzufiihren.
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Datum, Unterschrift
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