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Sehr geehrte Frau Baunack,

die im Landesbiiro vertretenen anerkannten Naturschutzverbdnde Brandenburgs bedanken sich
fir die Beteiligung und Gbermitteln Ihnen nachtréglich ihre Stellungnahme zum o.g. Verfahren:

Dem Vorentwurf des Bebauungsplanes , F1 - Siidwestlich Beelitzer StraRe” in der Fassung vom 11.
Dezember 2024, bestehend aus der Planzeichnung mit den zeichnerischen und textlichen Festset-
zungen und der Begriindung wird nicht zugestimmt.

Sachverhalt

Nach Angaben der Antragsteller hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Schwielowsee am 11.
Dezember 2024 in offentlicher Sitzung den Vorentwurf des Bebauungsplanes ,F1 - Siidwestlich
Beelitzer StraBe” Ortsteil Ferch gebilligt und beschlossen. Die zur Bebauung vorgesehene Flache
befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes (LSG) , Potsdamer Wald- und Havelseenge-
biet”.

Der dem Beteiligungsverfahren beigefiigte Entwurf eines 6ffentlichen Vertrags zwischen der Ge-
meinde Schwielowsee und dem Land Brandenburg, vertreten durch das Ministerium fir Landwirt-
schaft, Umwelt und Klimaschutz, verweist u. a. auf die im Anderungsverfahren zum geltenden Fla-
chennutzungsplan der Gemeinde vorgesehenen Darstellungen, die teilweise im Widerspruch zu
den Regelungen der vorbezeichneten Landschaftsschutzgebietsverordnung stehen.

Nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 der Verordnung tiber das Landschaftsschutzgebiet , Potsdamer Wald- und
Havelseengebiet” in Verbindung mit dem Erlass des Ministeriums fir Lindliche Entwicklung, Um-
welt und Landwirtschaft vom 22.09.2017 prift im vorliegenden Fall die untere Naturschutzbe-
horde das Verhaltnis von Planinhalt und Schutzzweck des LSG sowie die Voraussetzungen fur die
Erteilung einer Befreiung (sog. Planen in die Befreiungslage). Vorhaben, die im Widerspruch zum
Schutzzweck des LSG stehen, bediirfen der Genehmigung (Befreiung) durch die untere Natur-
schutzbehorde.
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Die Vergabe der Grundstiicke/Wohneinheiten soll entsprechend der ,Richtlinie zur Vergabe ge-
meindeeigener Wohnbaugrundstiicke in der Gemeinde Schwielowsee” auf der Grundlage von Erb-
pachtrecht erfolgen.

Geplant ist, die kiinftigen Wohngebédude aus einer Mischung von zweigeschossigen Einzel- und
Doppelhdusern zu errichten. Begriindet wird das Vorhaben mit der steigenden Nachfrage an
Wohnraum als Wohnbauflache. Eine detaillierte Begriindung erfolgte nicht, ein Hinweis auf alter-
native Standortsuche ist ebenfalls nicht ersichtlich. Es existiert kein rechtswirksamer Regionalplan.

Im Rahmen eines ersten Antragsverfahrens zur Ausgliederung aus dem LSG (Ablehnung 2018)
wurde die ca. 1,8 ha groRen Wohnbaufliche reduziert.

Da bisher kein Umweltbericht oder Artenschutzfachbeitrag vorliegt, kénnen zu diesem Zeitpunkt
ansonsten nur wenige Aussagen (iber natur- und artenschutzrechtliche Belange getroffen werden.

Begriindung der Ablehnung

Die Planung zur Errichtung von zweigeschossigen Einzel- und Doppelhdusern mit zehn Wohnein-
heiten zur Befriedigung einer steigenden Nachfrage an Wohnraum zu begriinden steht im erheb-
lichen Widerspruch zu den Intentionen des betroffenen Landschaftsschutzgebietes und gemeind-
lichen Leitplanen.

Die fur das Bauvorhaben genutzte Flache ist hauptsichlich Waldfliche, die diese Gegend pragt.
Diese wird durch das Bauvorhaben komplett beseitigt, Randgebiete der Baufliche durch beglei-
tende Entwicklungen am nérdlichen Rand, geplante Zuwegungen etc. fithren ebenfalls zu erhebli-
chen Beeintrachtigungen aus naturschutzfachlicher Sicht.

Eine weitere Beeintrachtigung des angrenzenden Waldes ist mit den Erfordernissen des Brand-
schutzes absehbar. Wald und seine klimastabilisierende Wirkung fiir die Errichtung von zehn
Wohneinheiten zu vernichten ist nicht zu akzeptieren. Die Umsetzung der MaRnahme steht im
Widerspruch zum Leitbild Energie und Klimaschutz Gemeinde Schwielowsee 2030, darin steht ge-
schrieben: ,Die konkreten Auswirkungen durch den Klimawandel werden fiir uns z.B. durch Ext-
remwetterlagen wie Hitze, Trockenheit, Starkregen oder Schnee erfahrbar. Darauf miissen wir uns
in Zukunft besser vorbereiten und die Bewohner bei der Bewiltigung dieser Herausforderungen
unterstiitzen. Bei der Ortsentwicklung und beim Waldumbau, sind diese Entwicklungen konkret
mit einzubeziehen. Der Wald hat eine klimastabilisierende Funktion, die erhalten werden muss.
Aber gerade der Wald ist durch den Klimawandel besonders stark betroffen und muss daher in
und um Schwielowsee gestarkt werden.”

Das geplante Vorhaben befindet sich im direkten Widerspruch mit gemeindlichen Zielen um Kli-
maschutz.

Wegen der oben genannten Griinde wird der Antrag seitens unserer Naturschutzverbinde abge-
lehnt.

Sollte dennoch auf der derzeitigen Grundlage das Vorhaben weiterverfolgt werden, sind die im
Vorentwurf des Bebauungsplans beschrieben textlichen Festsetzungen zu konkretisieren und zu
erganzen (z.B. Griinfestsetzungen). Zudem miissen zwingend natur- und artenschutzrechtliche
Untersuchungen zur weiteren Ermittlung der Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt und
die Natur durchgefiihrt werden. Die Ergebnisse sind in einem Umwelt- bzw. Artenschutzfachbei-
trag.
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Wir bitten um eine weitere Beteiligung in diesem Verfahren. Fiir den Fall, dass in dieser Sache ein
das Verfahren beendender Bescheid ergeht (Zustimmung, Ablehnung, Einstellung), beantragen

wir auf Grundlage von §3 Abs. 1 UIG deren Ubersendung mit Eingangsbestatigung, vorzugsweise
per E-Mail an info@landesbuero.de.

Mit freundlichen GriiRen
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i.A. Christian Drews
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