Planzeicherklarung
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

|| des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
- Allgemeines Wohngebiet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)
- Mischgebiet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO)

Malf der baulichen Nutzung

2B, Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal}
0,3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)

. B Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal (OK - Oberkante) in

K95 Metern
OK9.50m 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

2.B. Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
Il (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

offene Bauweise

© (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 22 Abs. 1 BauNVO)
a abweichende Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO)
Grunflachen
Private Grunflache mit Zweckbestimmung "Garten"
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Verkehrsflachen

- offentliche Verkehrsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

- Einfahrtsbereich
N7 (§9Abs. 1Nr. 11 BauGB)

Hauptversorgungsleitungen

Versorgungsleitung unterirdisch
338, _ (genaue Lage wird im Verfahren ermittelt)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Versorgungsleitung oberirdisch
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

HS-Freiltg

Sonstige Planzeichen

E Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Art der baulichen Nutzung

Zahl der

GRz Vollgeschosse

Nutzungsschablone

Héhe baulicher

Bauweise Anlage
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i 4. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
TeXtIIChe FGStSGtZUﬂgen von Boden, Natur und Landschaft
. a) In dem raumlichen Geltungsbereich ist die Befestigung von
1. grpt\gequauI!]cgeng;_tz\;mg_t 1 Abs. 5 BauNVO Stellplatzen, Zufahrten und Wegen nur in wasser- und
(§ S . 1 Baulsb 1.v. mi § S. 0 Bauliy ) . . luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Die Herstellung von
a) In dem AIIge_melnen Wohngebiet sowie dem Mischgebiet MI-2 sind _ Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und sonstige, die
Gartenbaubetriebe und Tankstellen _r_1ach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO sowie § Luft- und Wasserdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde
6 Abs. 2 Nr. 6 und 7 BauNVO unzulassig. Befestigung sind unzulassig. . \\
TN, 1N, N
b) Das Mischgebiet MI-2 dient dem Wohnen. 50 % der Wohnflache soll sich an (39 Abs. 1 Nr. 15 und § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) \D\
dem aktuell geltenden Quadratmeterpreis fur sozialen Wohnungsbau orientieren. 5. Griinordnung \\D\\
, (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) o\
2. 'g\)n:g dﬁrﬁatqllgheggyt\z/ung 16 BauNVO a) Je angefangene 1.000 m? Grundstlicksflache ist ein Laubbaum \e AN
(§ ADS. r. 1 Bausb 1. V. m. § au ) . . gemal} Pflanzliste zu pflanzen und erhalten. Bereits vorhandene \ Liz2,0
a) Die festgesetzten Hohen fur Bezugspunkte werden in Metern dber NHN Baume gemal Baumschutzsatzung sind anzurechnen. Bereits 5773 SN
(Normalhéhennull) im DHHN 2016 (Deutsches Haupthdhennetz 2016) vorhandene Laubbaume gemaR Pflanzliste sind ab ein.em \ 4045 <
angegeben. FUr die zuldssige Hohe baulicher Anlagen in den Baugebieten gilt als Stammumfang von 12 cm anzurechnen, sofern sie noch nicht unter \ \\ » _
Bezugspunkt: : e : AN L BGo) 407 W
Far das MI-1 40,30 m. die Baumschutzsatzung der Gemeinde Schwielowsee fallen. \\D\ 5 g 0@%@
EE" gas \I\/AVIA24‘S15’?)O m. b) Die Grundstucksflachen zwischen der Baugrenze und den 3 o @ <3 406
urdas oU M. angrenzenden Verkehrsflachen sind gartnerisch zu gestalten. N\(e0es 2D 405
b) Die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen gilt nicht fiir technische Aufbauten wie 3%%153 sgenommen sind notwendige Grundstlickszufahrten und 9,80 356
Antennen, Schornsteine, Liftungsanlagen und Anlagen zur Nutzung erneuerbarer ' s a 68 bef. oo 145/2
Energien. 6. Ortliche Bauvorschriften ) o 40.95 "
R i , . Die den Stral3 kehrsflach dten F d ind al ; & bef o
c) Die Dacher von Gebauden sind als Flach-, Pult-, Sattel- oder Walmdacher I?’)utzlgsse:denr?n (e;r;\r/]ecr;rinl;jsfa?geﬁnv\?gi%ev(v;argu ggerag:?b ggesrlglsa S 232 /z’ © N bef. 1 {5 ’0@
auszufihren. Klinker- oder Ziegelfassaden mit rotbraunen oder gelben Ziegeln 70; 20,22
.. > 40
d) Dacher mit einer Neigung von weniger als 15 Grad sind entweder zu begriinen auszufuihren. 4 _ 356
oder mit Anlagen fur die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, . . " % LNS
Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung Hinweise : : Lil Flur 5
auszustatten. Satzungen K'e”’%g S .
Baumschutzsatzung der Gemeinde Schwielowsee, rechtskraftig 07 bef. Lir2,8i/1,5\ 45/3
e) Die Oberkante FuBboden im Erdgeschoss ist maximal einen Meter Uber der 26.10.2023 o
gewachsenen Geléandeoberkante auszubilden. Stellplatzsatzung der Gemeinde Schwielowsee, rechtskraftig 39.45 %)
29.04.2026 oo i 03 & 2 o)
f) In dem Mischgebiet MI-1 gilt fur die Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben Kinderspielplatzsatzung der Gemeinde Schwielowsee, rechtskraftig Lirg6 : 0% @q,p
der Nahversorgung eine GRZ von 0,6. 30.03.2021 . . Y
(§ 9 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 5 BauNVO) Ortsgestaltungssatzung Caputh vom 28.12.1994 , e -
Artenschutz Hier3x0,50.6 4k I S _y
3. Uberbaubare Grundstiicksflache und Bauweise MafRnahmen werden nach den Empfehlungen des . S 45/4 Ielgarage
a) In dem Mischgebiet MI-2 ist eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ durch Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags im Umweltbericht prazisiert Lig6 2 q§:’ L,
die in § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer GRZ von und im weiteren Verfahren erganzt. ZUfa/,,, O S\
maximal 0,6 zulassig. Immissionsschutz Sx bef & / C\arp\o@\\ 145/5
Hinweise zum passiven Immissionsschutz werden nach den Lif2,3XXC
b) In dem Allgemeinen Wohngebiet sind nur Einzelhuser mit bis zu zwei Empfehlungen aus der bereits beauftragten schalltechnischen Lyo,7 & [ 9887 - o
Wohnungen und Doppelhauser zulassig. Untersuchung im Verfahren erganzt. Lin Li/18.¢5 ber\_0r N&b.30 42.34
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) > Neu &G
. ) 9 ° @Neu
- _ WH~, /2, 8Co N¢g
37.19 Weg 37 11 36.8:?6‘8 bef. 3668 37,18 37.24 WH\\47,8 H\43,3 42.62 42,70 4
3726 bef. Weg bef. 3796 58 Lif0, {i/13%0,3- §
37.30 37.54 37.63 37,69 ber /06 @ 77 . 37.80 g[a) 230 ZU]:Q/],-[ 39,19 /1, 42.8 §§0,LI 1,
37.46 37.71 37,62 370 S| 3 818 ) ¥ o es a7 7-0;
T ' 04 0, 04
37.86 oree =" 2553 35.83 5 - o= 39,31 .
o o4 Bino.6 193 :?'_: 1 Zufahrt Feuerweh © ' L
38.40 80/1 e gpelr = 38.56 e bef. 39,54
81/1 79/1 3813 bef. 38.40 : — — 397 bef.
3814 bef. [ Skaterbahn T 0 befindlichen 43.
4044 0 X Q‘@;
N —— — —— S I 38.05 \%
37,93 [ et 37,85 - i ) \\OF o
HS-Freiltg-Trasse 38.48 37.92 37.95 % P \,\,\ Ve
’ TH=43,8 - 39,18 . . 7
1 ) | Teilbereich 1
S 8876 f I Y e e —— =T o/ '
————————— 7/ o FH=437 L
Full : I 258
1057 8x0,2-0,5 3g.02| 1H=438 TH=425 -
& ﬁ E"D" 37.95 )f 49 79
38.18 60
—
Ah/0,7 % Kiefo, 39.26 39,64 . 93% o Ga S
Brachland R g WH=43.2 ) Ah/1,
37.91 e Kiel1,
9 Neu
38.69 2 -
40.80
0505 o Verfahrensvermerke Katastervermerk
39.96
(Y Eil Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplan-Vorentwurfs mit Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters
_ Begriindung in der Fassung vom fand in der mit dem Stand vom und weist die planungsrelevanten
© ° Zeit vom bis einschlieRlich baulichen Anlagen sowie Stralden, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist
37.51 “\X041.2 — /A statt. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die
sogTa118 [ Hinweis, dass Anregungen von jeder Person schriftlich oder zur Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig
2x0,5 i — | A Niederschrift hervorgebracht werden kénnen, am maglich.
A o6 , v ’ ortsiiblich bekannt gemacht worden.
08 EMO | 964 : %0, AD@Er Kabpel 8 | verkehrsberuhigter Berei
] ; = 2 rgpn Schwielowsee, den , den _
104 @%Ki /0,7 Offentlich bestellter
X’ Vermessungsingenieur
: arten| g
40.57 _ U i i
265 — Burgermeisterin
b8 2 =
o Ei/0, 41.13—
s Der Bebauungsplan "Gewerbepark in Caputh in zwei Teilbereichen", ReChth rundlage
B, bestehend aus der Planzeichnung und der Begrindung, wird hiermit _
Eif2, (S Ro/0,7 1x0,8 ausgefertigt. BauGB - (Baugesetzbuch) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
Ay Ro/M4541 57 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember
41.8
%5 R40,6 BauNVO - (Baunutzungsverordnung) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
Wald 132 g - 3 3884 November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3.
Kie/1,3 39,11 1\ 39:36 :
39.62 2081 S . . PlanZV - (Planzeichenverordnung) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
41.20 " Teilbereich 2 zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)
131 Die Satzung ist am in Kraft getreten. geandert worden ist.
38.8
N 13772 Schwielowsee, den BbgBO (Brandenburgische Bauordnung) In der Fassung der Bekanntmachung vom
38.40 15. November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.
September 2023 (GVBI.I/23, [Nr. 18]).
MaRstab 1:500 (DIN A1) P ( [Nr. 18]
Burgermeisterin

Gemeinde Schwielowsee - Ortsteil Caputh

Bebauungsplan
"Gewerbepark Caputh in zwei Teilbereichen™
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