Zeichnerische Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

Textliche Festsetzungen

1. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans 1/24 Burgstral3e treten die im raumlichen
Geltungsbereich bisher geltenden Festsetzungen im Sinne des Baugesetzbuches
aulder Kraft.

SO Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Klinik, Pflege"

2. In den allgemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 Kinik Pfegel  (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 10 BauNVO)

und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.
(§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO)

zB. Allgemeines Wohngebiet
WA-1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mal der baulichen Nutzung

7B Grundflachenzahl als Hochstmal?
GRZ 0,35 (§9Abs. 1Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal - Firsthohe (FH) in Meter
uber NHN im Deutschen Haupthéhennetz (DHHN 2016)

3. Die zulassige Grundflache darf durch bauliche Anlagen gemal} § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO

- in dem Allgemeinen Wohngebiet WA-3 hochstens bis zu einer Grundflachenzahl 2B,

von 0,26 und o . . FHE5,0m  £'9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
- in dem Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Klinik, Pflege" )
innerhalb der Flachen fiir die eine GRZ von 0,16 festgesetzt ist, hdchstens bis zu 453l 2B Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
einer Grundflachenzahl von 0,41 =i M (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)
Uberschritten werden. Bauweise
(§9ADbs. 1Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO) zB. Bauweise
0 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 2 BauNVO)

4. In dem Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Klinik, Pflege" sind
allgemein zulassig:
- Klinik- und klinikverwandte Nutzung mit Beherbergung
- Pflegeheime
- Einrichtungen fur Betreutes Wohnen,
- Altersgerechtes Wohnen und
- Fremdnutzungen als Kiosk, Friseur, Cafeteria/Restaurant, Hospiz
und Schwimmbad mit teilgewerblicher Nutzung.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

_____ Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Verkehrsflachen

N 473 offentliche Verkehrsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie

(§9ADbs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 Abs. 2 BauNVO) Flur 8, Gemarkung Ferch (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
_ . _ _ . _ Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

5. Die festgegetzten Hoh(?n bal:I.|ICher Anlagen gelten nicht fur technische RN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Aufbauten wie Schornsteine, Luftungsanlagen und Solaranlagen. ; e Vot . _ . .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) N\ \0 . (nggc;l;%eitlrlzl;n$?%av5é1§)hrsberuhlgter Bereich
6. In den Baugebieten ist die Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen ; Zweckbestimmung: Treppenanlage
nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Wasser- und 20\ | 7 WAy .« (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau und 20\ = L W\ 17 e SR ; | Griinflachen, Griinordnung
Fugenverguss sind unzulassig. ‘%37) e =W S heax Uberschreitupg = Brivate Grinflach

BV A=R20 SN \ { GRS00ME YR\ rivate Griinflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) .\ 7 o Y \FHmax65m (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

e o 0 . NHN ) ) -

7. Auf der mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anwohnenden zu T~ e | \p2o-sor Offentliche Grinflache

belastenden Flache innerhalb der 6ffentlichen Grinflache sind private (§ 9Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grundstuckszufahrten zulassig. Die Zufahrten dienen ausschliel3lich der
Erschlielung der angrenzenden, rickwartigen Baugrundsticke. Die 6ffentliche
Grunflache ist im Ubrigen dauerhaft als Griinfliche zu erhalten. Die Zufahrten
sind auf das funktional erforderliche Mal3 zu beschranken und in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.

Erhaltung von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

ﬁ Zweckbestimmung: Spiel- und Sportflache

FEEEE Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und
(§ 9 Abs. TNr. 15 und 21 BauGB) %eoen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
| | | | | Mafstab 1 : 1.000 (§ 9Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
8. Die Geltungsbereichsgrenze ist zwischen den Punkten A und B, C und D sowie - (im Originalformat DIN A1)
zwischen den Punkten E und F zugleich Strallenbegrenzungslinie. . N Sonstige Planzeichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) ° ° 5 Nebenzeichnung 1 10 20 30 40 S0m A hiedlicher N
. . Baugrenzen fiir bauliche Anlagen oo bgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
unterhalb der Gelandeoberflache J zB.D . o
0. 20 - 50° Dachneigung 20 - 50
a) Innerhalb der privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Spiel- und Vit Goh. und Fahrrech el do Flich
Sportflache“ sind mindestens 10% der Flache mit Strauchern aus der Pflanzliste I (§'t9 A%S' TN 91 r&ifj ;ebgzg lef‘gtg)” € rlache
4 zu bepflanzen. Aus den Pflanzlisten 1 und 2 ist jeweils mindestens ein Baum Pflanzliste 3 (Obstbidume) Pflanzliste 4 (Heimische Straucher) Katastervermerk S
pro 200 qm ZU pﬂanzen Verbindliche PﬂanzgréBe: Halbstamm Verbindliche PflanzgrOBe: 100-150 ohne Baugebiet
. .. . . . Ballen
b) Pro 100 m2 GrundStUCkS__ﬂaCh?_ Ist ein .Baum aug. d_en Pflanzll!sten 2 oder 3 zu Apfel Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit dem Stand GRZ Vollgeschosse
pflanzen. 10% der Grundstlicksflachen sind mit heimischen Strauchern der pte . VOM. ooveeeeeeeeeeeeee e e und weist die planungsrelevanten baulichnen Anlagen sowie Nutzungsschablone
. Aprikose LAUBGEHOLZE , . Firsthohe Bauweise
Pﬂanzhste 4 ZU bepﬂanzen Birne Amelanchier lamarkii Felsenbirne Straﬂen, Wege und Platze VO"StanC“g nach.
c) Pergolen oder Unterstellplatze missen mit Kletterpflanzen der Pflanzliste 5 Kirsche Buxus sempervirens Buchsbaum Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Dachneigung
begriint werden. Die Pflanzabstande betragen mindestens zwei Meter. Zusétzlich Zwetschge Cornus mas Kornelkirsche Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig moglich. Ubersichtskarte Plangebiet (M 1:20.000)
ist eine mindestens einen Meter breite Abpflanzung mit Strauchern aus der Comus sanguinea Hartriegel o 3 ym S /|
Pflanzliste 4 durchzufiihren. In diese Abpflanzung ist mindestens alle sechs bis _ ) Corylus avellana Hasel o Y Schwielowsee N
acht Meter ein Baum der Pflanzliste 2 einzufiigen, diese kénnen angerechnet Pflanzliste 5 (Klettergehdlze) Crataegus monogyna  Weidorn ) :
werden an die Baumpflanzungen gemag der textlichen Festsetzung Nr. 9b. 'I:'ed,era helix | 5\‘;3;3 Geissblatt S?”'Stahtmtﬁ”a " g'”z‘gr Schwielowsee,den .............c...coocrvenereeennan. OSSP RTOTTORTOIS
d) Je vier Stellplatze ist ein Baum aus Pflanzliste 2 zu pflanzen. onicera periclymendm - ald-acisshia 'ppophae rhamnoides - sanhddom Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
| hal S . S . Klinik. Pfl B All . Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein llex aquifolium Stechapfel
e) Inner a b des opstlggn .onder.geble’ges -Klinik, Pflege und dem Allgemeinen Ligustrum vulgare Liguster
Wohnge_plet V\_{A-3 smc! die nicht mit baulichen Anlagen tUberdeckten . Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Grundstucksflachen mit Rasen der standortgerechten Regelsaatgutmischung Prunus spinosa Schlehe
RSM 2.4 anzupflanzen. Als Pflegemalinahme ist nur eine Mahd, friihestens ab Rhamnus frangula Faulbaum
dem 1. Juli eines jeden Jahres, zulassig. Rosa arvensis Feldrose Verfahrensvermerke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Rosa canina Hundsrose
Eg:g rr;?r:tlfilr?;ﬁi folia \é'g:rlﬂgﬁgsgse Der Bebauungsplan "1/24 BurgstralRe" wurde am .............oovvvvviicieeeenenn... als Satzung
10. Auf den Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Rosa fubiginosa Weinrose beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt. . _ _
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die nach Salix caprea Salweide Es WI|:d bestatigt, dass dgr ![nhalt dbes Br?lbauL:jngsglans_ugd dlet tetxtllch"etr; Fe_stst(_etzungerlsmlt
Baumschutzsatzung der Gemeinde Schwielowsee geschiitzten Gehdlze zu Salix cinerea Grauweide em hierzu ergangenen >alzungsbeschiuss derisemeindeverireiung ubereinstimmen. Lie
. . . . ; oy : . Satzung des Bebauungsplans "1/24 Burgstrale" wird hiermit ausgefertigt.
erhalten. Bei Abgang ist an gleicher Stelle gleichartiger Ersatz (Pflanzqualitat . . Salix purpurea Purpurweide
gemaR Baumschutzsatzung der Gemeinde Schwielowsee) zu pflanzen. Hinweise | _ Salix viminalis Korbweide |
Zuwegungen, Zufahrten und erforderliche Rettungswege sowie ausnahmsweise Baumschutzsatzung der Gemeinde Schwielowsee, Sambucus nigra Holunder ~ 0 750 1000
PKW-Stellplatze sind auf den Flachen zulassig. rechtskraftig 26.10.2023 Viburnum lantana Schneeball ~ SmET=—N
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) Schwielowsee, den ..o L, O _ ]
lrgermeisterin Gemeinde Schwielowsee
Pianzlisten Rechtsgrundlagen Bebauungsplan "I/24 Burgstralte"
Pflanzliste 1 (Baume 1. Ordnung) Pflanzliste 2 (Badume 2. Ordnung) g ger
Verbindliche PflanzgroRe: 16/18er mit Ballen Verbindliche ~PflanzgroRe; 14/16er  mit BauGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. "3634),
PflanzlochgroBe: 1,5"1,5™1,5m Ballen \(;Ivisrdzel:]leigt durch Artikel 8 Absatz 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 226) geandert Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Fassung vom 29. September 2026
LAUBBAUME Pflanzlochgrofie: 1*1*1m ' Dienststunden von jeder Person eingesehen werden kann und {iber den Inhalt Auskunft zu
- ) . - erhalten ist, sind im Amtsblatt der Gemeinde Schwielowsee vom ..............ccoovvvveieeeeennnnn.
Acer platano!des Spitzahorn LAUBGEHOLZE gag;lgg) ;ji‘giﬂg,};ﬁg&fgﬁ;ﬁ:ﬁgﬁggdlgsdégls::tszsezn\?o?nezBf;::::%aégllmgo\éinp ﬁ: 'GTOLZ?SZQ%S);rZéEi?L ! bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung Planungstragerin: '
Ilzaggs sylvatlcla. Eottﬁuche Acer campestre Feldahom ' ’ ' ' 019 ' von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Gemeinde Schwielowsee ENTWURF !
raxinus exceisior sche i ; ; . . H
PopulUS Canescens Graupappel finus glutinosa Sonwarzerle PlanzV - Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 Rechtsfolgen (3215 Abs. 1 und 2 BauG) hingewiesen worden. O or riatz 9 noch nicht rechtsverbindlich
Populus tremula Zitterpappel Betula pendula Birke des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geéandert worden ist. Brandenburgische er Bebauungspian tritt hiermit in Araft. chielowsee
Quercus robur Stieleiche Carpinus betulus Hainbuche Bauordnung (BbgBO) vom 15. November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39], die zuletzt durch das Gesetz vom 28. Planverfasserin:
_Sr?lix alt;a \?\i/lberv:/eiéie Prunus avium Vogelkirsche September 2023 (GVBI.I/23, [Nr. 18] geandert worden ist. SR Planung - Gesellschaft fir Stadt- und Regionalplanung mbH
ilia cordata interlinde Sorbus aria Mehlbeere . . sftsfihrer: Dipl.- i
Tilia platyphyllos Sommerlinde Sorbus aucuparia Eberesche BbgBO - Brandenburgische Bauordnung vom 15. November 2018 (GVBL.I/18, [Nr. 39]), die zuletzt durch Schwiclowsee. den ﬁisa%r;anfgstggreeg Dipl.-Ing. Sebastian Rhode
Ulmus Carpinifolia Feldulme das Gesetz Vom 28. September 2023 (GVBI'|/23’ [Nr' 18]) geandert Worden ISt_ PR A R L L EE R é Ejl.’éé;‘.r}.].e..i;t..e.r:iﬁ .............. 10777 Berlin
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