
 

 

 

 

Beteiligung der Öffentlichkeit gemäß § 3 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan „I/24 

Burgstraße“ in der Gemeinde Schwielowsee, Ortsteil Ferch 

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schwielowsee hat die Aufstellung des 

Bebauungsplans „I/24 Burgstraße“ beschlossen. Der Entwurf wird hiermit zur Beteiligung 

gemäß § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a BauGB bekanntgemacht.  

 

Räumlicher Geltungsbereich:  

Das Plangebiet umfasst die Flurstücke 104/1 (tlw.), 47/1, 47/2, 47/3, 48 (tlw.), 73, 78 (tlw.), 

81 (tlw.), 89, 90 (tlw.), 612, 613, 615, 617, 618, 619, 620, 621, 622, 623, 624, 625, 636, 

723, 724, 725, 726, 727, 728, 730, 731, 732, 733, 883, 884, 1569 (tlw.), 1607, 1608 der 

Flur 8, Gemarkung Ferch mit einer Gesamtgröße von ca. 3,82 Hektar (siehe 

Übersichtsplan). Der Planungsbereich ist von Straßen umgeben. Die nördliche und 

östliche Grenze des räumlichen Geltungsbereiches bildet der Hohe Weg, die südliche und 

westliche Grenze die Burgstraße. Nur die Flurstücke 1607 und 1608 grenzen an bebaute 

Nachbargrundstücke (Flurstücke 1590 und 1591).  

 

Verfahren:  

Für den geplanten räumlichen Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplans „I/24 

Burgstraße“ besteht der Bebauungsplan „V/ 92 Burgstrasse“, welcher am 16. Dezember 

1992 als Satzung beschlossen wurde. 

Aufgrund von geänderten Entwicklungsvorstellungen der Gemeinde für den räumlichen 

Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Neuaufstellung des Bebauungsplans „I/24 

Burgstraße“ planungsrechtlich erforderlich. 

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren aufgestellt. Es wird ein zweistufiges 

Beteiligungsverfahren gemäß §§ 3, 4 und 4 a BauGB durchgeführt. Gemäß § 2 Abs. 4 

BauGB wird für die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprüfung durchgeführt, in der 

die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht 

bewertet werden. 

Der Bebauungsplan kann gemäß § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flächennutzungsplan 

entwickelt werden.  

 

Die Planungsziele sind: 

• Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen für die ergänzende Nutzung der 

bestehenden Klinik als Pflegeheim und für betreutes Wohnen, 

• Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen für die Unterbringung von 

Klinikpersonal zu Wohnzwecken, 

• Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Sicherung des baulichen/ 

Klinikbestandes und somit Einfügen in das bestehende Siedlungsgefüge, 

• Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen für eine Spiel- und Sportfläche 

sowie Flächen für PKW-Stellplätze und Fahrradstellplatzflächen auf der westlichen 

privaten Grünfläche und 

• Sicherung der Erschließung. 
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Veröffentlichte Planunterlagen:  

Es werden die Unterlagen zum Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der 

Planzeichnung mit den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen und der Begründung, 

und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Informationen veröffentlicht. 

 

Wesentliche bereits vorliegende umweltbezogene Informationen: 

Folgende umweltbezogene Informationen und Stellungnahmen sind verfügbar und liegen 

ebenfalls öffentlich aus: 

• Umweltbericht mit Aussagen zu den Schutzgütern  

o Schutzgebiete und geschützte Objekte,  

o Fläche,  

o Boden,  

o Wasser,  

o Pflanzen und Biotoptypen,  

o Tiere,  

o Biologische Vielfalt und Biotopverbund,  

o Klima und Luft,  

o Landschaftsbild,  

o Kulturgüter und sonstige Sachgüter,  

o Mensch, menschliche Gesundheit und Bevölkerung. 

• die weiteren wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen 

von Behörden und sonstigen Trägern öffentlicher Belange sowie der Öffentlichkeit zu 

den Themen:  

o Arten- und Naturschutz und naturschutzrechtliche Eingriffsregelung,  

o Baum-/Gehölzschutz, 

o Abfallwirtschaft und -entsorgung,  

o Bodenschutz, 

o Bau- und Bodendenkmalschutz, 

o Klimaschutz, 

o Schutzgut Mensch, 

o Wasserwirtschaft,  

o Immissionsschutz, 

o Niederschlagsentwässerung, 

o Begrünung und Niederschlagsversickerung,  

o Berücksichtigung des Landschaftsplans, 

o Waldeigenschaft und Forstwirtschaft. 

 

Veröffentlichung im Internet / Offenlegung der Planunterlagen: 

Der Entwurf des Bebauungsplanes „I/24 Burgstraße“ mit Begründung und umweltrelevanten 

Informationen wird in der Zeit  

 

vom 01. Oktober 2026 bis einschließlich 01.November 2026 

 

gemäß § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch im Internet unter www.schwielowsee.de > Rubrik 

Bürgerservice > Bekanntmachungen und Ortsrecht > Bebauungspläne > Aktuelle 

Bebauungspläne 

sowie im Portal zu Bauleitplanung im Land Brandenburg unter 

https://planungsportal.brandenburg.de veröffentlicht. 

http://www.schwielowsee.de/
https://planungsportal.brandenburg.de/
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Zusätzlich werden die Unterlagen in dem genannten Zeitraum gemäß § 3 Absatz 2 Satz 2 

Baugesetzbuch zur Einsichtnahme in dem Rathaus der Gemeinde Schwielowsee, Potsdamer 

Platz 9, 14548 Schwielowsee Raum 2.5 zu folgenden Zeiten öffentlich ausgelegt: 

Montag, Mittwoch und Donnerstag  09.00-12.00 und 13.00-15.00 Uhr 

Dienstag     09.00-12.00 und 13.00-18.00 Uhr 

Freitag     09.00-12.00 Uhr. 

 

Es besteht auch die Möglichkeit telefonisch (+49 33209 769 750) einen Termin für die 

Einsichtnahme außerhalb dieser Zeiten zu vereinbaren. 

Während der Auslegungsfrist können von jeder Person Anregungen vorgebracht werden. Die 

Anregungen können schriftlich vorzugsweise per E-Mail an post@sr-planung.de abgegeben 

werden. Niederschriften können bei der Gemeinde vorgebracht werden. 

Schriftlich vorgebrachte Anregungen senden Sie bitte an:  

 

Gemeinde Schwielowsee 

Fachbereich Finanzen, Bauen und Planen 

Sachgebiet Bauen und Planen 

Potsdamer Platz 9 

14548 Schwielowsee 

oder per E-Mail unter Bauverwaltung@schwielowsee.de 

 

Weitere Hinweise zur Beteiligung 

Die Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange wird gemäß § 4 

Absatz 2 BauGB durchgeführt.  

Stellungnahmen, die im Verfahren der Öffentlichkeits- und Behördenbeteiligung nicht 

rechtzeitig abgegeben worden sind, können bei der Beschlussfassung über den 

Bebauungsplan gemäß § 4a Absatz 5 Baugesetzbuch unberücksichtigt bleiben, sofern die 

Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hätte kennen müssen und deren Inhalt für die 

Rechtmäßigkeit des Bebauungsplans nicht von Bedeutung ist. 

 

Hinweis zum Datenschutz 

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf Grundlage des § 3 BauGB in 

Verbindung mit Art. 6 Absatz 1 Buchst. e Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO) und dem 

Brandenburgischen Datenschutzgesetz (BbgDSG). Sofern Sie ihre Stellungnahme ohne 

Absenderangabe abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung über das Ergebnis der Prüfung. 

Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt: „Informationspflichten bei der 

Erhebung von Daten im Rahmen der Öffentlichkeitsbeteiligungen nach BauGB (Art. 13 

DSGVO)“, welches mit ausliegt. 

 

 

Schwielowsee, den 24.09.2026 

gez. K. Hoppe 

Bürgermeisterin 

der Gemeinde Schwielowsee 

mailto:post@sr-planung.de
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